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Anlass fiir die heutige Versammlung

§ 5 FlurbG

Vor der Anordnung der
Flurbereinigung sind die
voraussichtlich beteiligten
Grundstluckseigentimer in
geeigneter Weise eingehend
uber das geplante
Flurbereinigungsverfahren
einschliel3lich der
voraussichtlich entstehenden
Kosten aufzuklaren.

Seite 2

Amt far Landliche Entwicklung Unterfranken

Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben
ALE-UFR-A3-7572-5-1-126

Warzburg, 11.02 2026

Informationsversammiung nach § 5 Abs. 1 FlurbG vor der Einleitung
der im Zuge des Neubau
der Ortsumgehung Prosselsheim u. Verlegung sstlich Prosselsheim*

Flurneuordnung Prosselsheim 6
Gemeinde Prosselshelm, Landkrels Wurzburg

Bekanntmachung und Ladung

Das Amt fr Landliche Entwicklung Unterfranken hélt am Dienstag,
14, April 2026, um 19:00 Uhr. Im Rathaus Prosseisheim (Amtskelierel &
97279 Prosseisheim) eine

Informationsversammlung

Gber die Durchfuhrung eines Verfahrens nach dem Flurbereinigungsgesetz
2ur Flurneuordnung in Prosselsheim ab, das anlassiich des Vorhabens
Neubau der Ortsumgehung Prosselsheim und Verlegung dstiich Prossels-
heim" eingeleitet werden wird

Hierzu werden alle Blrger eingeladen, die in dem betreffenden Gemeinde-
geblet Grundeigentum haben.

Die Ladung richtet sich auch an die Biirger und Grundeigentimer, die
keine Landwirte sind sowie die Pachter landwirtschaftiicher Fiachen

Dadie des durch die Landiiche 9
von erheblicher Bedeutung Ist. llegt es In (hrem Interesse. an der Informa-
tionsversammlung telizunehmen.

In der Versammiung wird insbesonders Gber den Sinn und Zweck des Ver-
fahrens, die geplanten gemeinschaftichen und dffentiichen Anlagen. Gber

die Kosten und deren sowie Uber
das voraussichtiiche Verfahrensgebiet aufgeiart

Fir eine besteht

Zu der Versammlung sind auch die Gemeinde Prosselsheim. das Staat-
liche Bauamt. das Landratsam, das Amt fir Emahrung. Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen-\Wirzburg, das Wasserwirschaftsamt Aschaffenburg und
die landwirtschaftiche Berufsvertretung singeladen, um Ober die in ihren
Fachbereich fallenden Mafinahmen wahrend des Verfahrens Aufschiuss zu
geben.

Wirzburg, 11.02.2026

gez. Stefan Mehiig
Bauaberrat

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Gliederung

1. Ziel und Zweck des Verfahrens

2. Unternehmensflurbereinigung — ein gesetzlich geregeltes Verfahren
3. Voraussetzungen fur die Einleitung

4. Ruckblick auf die Vorbereitungsphase

5. Voraussichtliche Gebietsabgrenzung / Einwirkungsbereich

6. Kosten, Finanzierung, Entschadigungen

7. Durchfuhrung der Unternehmensflurbereinigung

8. Merkmale und Vorteile
9. Die nachsten Schritte
10. Allgemeine Aussprache

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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1. Ziel und Zweck des Verfahrens

Amt fur Landliche Entwicklung « Stefan Mehlig @
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Anlass fur die Unternehmensflurbereinigung

»  GroRbaumalinahme im landlichen Raum
- ,Ortsumgehung Prosselsheim und Verlegung 6stlich Prosselsheim (St 2260)“

e AT Lo
§’\ L \\ 7 \
e

\\"‘

:::::::::

4,559 "L, Ausschnitt aus dem Ubersichtslageplan
waal 207 RN zum Feststellungsentwurf (28.02.2023)

Seite 5

Amt fUr Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig ¢
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Ziel und Zweck der Unternehmensflurbereinigung

= Verteilung des Landverlustes auf
grofReren Kreis von Eigentimern
(unternehmensbedingter Landabzug
nach § 88 Nr. 4 FlurbG) und / oder

= Vermeidung von Nachteilen far
die allgemeine Landeskultur

Amt fur Landliche Entwicklung « Stefan Mehlig <>
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2. Unternehmensflurbereinigung — ein gesetzlich geregeltes Verfahren *

* Rechtliche Grundlagen:
¢  Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
¢ Bayerisches Ausflhrungsgesetz zum FlurbG (BayAGFlurbG)

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Unternehmensflurbereinigung nach §§ 87 FlurbG

= Bereitstellung von Land in

grofem Umfang fur Unternehmen

(Flachenbedarf fur Trasse sowie
Okologische Ausgleichsmalinahmen)

= auch ,Unternehmensverfahren” genannt

Amt fur Landliche Entwicklung « Stefan Mehlig
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Unternehmensflurbereinigung zum Ausgleich von Interessen

e
| “
Grundstlckseigentumer Unternehmenstrager
BeWi rtSCh afte r = Freistaat Bayern

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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3. Voraussetzungen fur die Einleitung

Amt fur Landliche Entwicklung * Stefan Mehlig

{ N\ /:
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Voraussetzungen fur die Einleitung der Unternehmensflurbereinigung

» Eingeleitetes Planfeststellungsverfahren fur das Unternehmen

= Antrag der Enteignungsbehorde

» Zulassigkeit der Enteignung (zulassig mit Unanfechtbarkeit der Planfeststellung)
» |nanspruchnahme von landlichen Grundstucken in grolRem Umfang

= Moglichkeit der
o Verteilung des Landverlusts auf groReren Kreis
o der Vermeidung von Nachteilen fur die allgemeine Landeskultur

= Einvernehmliche Regelung bzgl. des Ausmales der Verteilung
des Landverlustes mit der landwirtschaftlichen Berufsvertretung

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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4. Ruckblick auf die Vorbereitungsphase

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig r:f/"’;;,,
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= Arbeitskreistreffen im Rahmen der Vorbereitung
am 06.03.2025 und 24.02.2026

o Abgrenzung Verfahrensgebiet, Prifung Wegenetz, Neuordnungsmaoglichkeiten
o Sonstiger Austausch und Informationen

= Weitere vorbereitende Besprechungen u. a. mit
o Unternehmenstragern (Freistaat Bayern (Staatliches Bauamt Wirzburg))
o Gemeinde Prosselsheim
o Landwirtschaftlicher Berufsvertretung

» Schriftliche Anhorung aller Trager offentlicher Belange nach § 5 FlurbG

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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5. Voraussichtliches Verfahrensgebiet / Einwirkungsbereich

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Abgrenzung des Verfahrensgebietes

» so festzulegen, dass der Verfahrenszweck erreicht wird

= im Einvernehmen mit der landwirtschaftlichen Berufsvertretung
unter Beteiligung des Unternehmenstragers

= an Besitzverhaltnissen sowie der Ziels eines moglichst geringen
unternehmensbedingten Landabzugs orientiert (potentielle Bodenordnung)

=> Moglichkeit der Verteilung des Landverlustes

= am Einwirkungsbereich orientiert
=> Maoglichkeit der Vermeidung von Nachteilen fur die allgemeine Landeskultur

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Ubersichtskarte mit voraussichtlichem Gebiet
der Unternehmensflurbereinigung

Verfahrensgebiet = Einwirkungsbereich

Zeichenerkldrung
L ] Voraussichtliches Gebset der Unternehmensflurberemnigung

ALE Unterfranken
Prosse Isheim 6
VKZLE 714570

Gemeinde Prosselsheim
Landkreis Wiirzburg

Ubersichtskarte
Einladung Aufklarungsversammiung 14.04.2026

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Voraussichtliches Verfahrensgebiet der Unternehmensflurbereinigung

Verfahrensgebiet = Einwirkungsbereich

Amt fur Landliche Entwicklung « Stefan Mehlig <>
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(mit planfestgestellter Umgehungsstrale)

Verfahrensgebiet = Einwirkungsbereich

Amt fur Landliche Entwicklung « Stefan Mehlig <\\/
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Verfahrensgebiet der geplanten ,,benachbarten” Flurneuordnung Untereisenheim 4 (rechts)

Gebietskarte

Amt fUr Landliche Entwicklung * Stefan Mehlig
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6. Kosten, Finanzierung, Entschadigungen

Amt fUr Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig ¢
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5. Kosten und Finanzierung

Verfahrenskosten
¢ 100% Freistaat Bayern

Ausfuhrungskosten

¢ Unternehmensbedingte Ausfuhrungskosten tragt der
Unternehmenstrager (d. h. keine Kosten fur Teilnehmer)

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Entschadigungen flur Beteiligte durch den Unternehmenstrager
(Sondervorschriften nach § 88 FlurbG Nr. 3 bis 7)

» infolge Besitzentzug nach § 88i. V. m. § 36 Nr. 3 FlurbG:
durch Ersatzland (zur Bewirtschaftung bzw. Nutzung) oder Geld

» Landabzug (Eigentum) aufgrund fur das Unternehmen bendétigten Flachen
- maximal 1-2 % (ziel: kein Landabzug fiir Beteiligte; abhangig von ,bereitgestelltem” Ersatzland der Gemeinde)

- Entschadigung in Geld

» Dbei unternehmensbedingten Nachteilen
=> Festsetzung durch FlurbBehorde nach Anhorung des Unternehmenstragers

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Entschadigungen flur Beteiligte durch den Unternehmenstrager
(Sondervorschriften nach § 88 FlurbG Nr. 3 bis 7)

» insbesondere fur
o Nutzungsentgang und Aufwuchs

o Formverschlechterung
(Vorgewende, Randstreifen)

An- / Durchschneidungen

Mehr- und Umwege (wenn signifikant)
Nutzungsanderung

u. a.

o O O O

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig <>
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Entschadigungen flur Beteiligte durch den Unternehmenstrager
(Sondervorschriften nach § 88 FlurbG Nr. 3 bis 7)

= Bzgl. der Hohe der Geldentschadigungen
steht der Rechtsweg vor den ordentlichen
Gerichten offen

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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7. Durchfuhrung der Unternehmensflurbereinigung

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig ¢
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Teilnehmergemeinschaft

Nebenbeteiligte

Inhaber von Rechten
an Grundstucken

Teilnehmer
Grundeigentimer und Erbbauberechtigte

Teilnehmerversammlung

Vorstandsvorsitzende/r
Vorstand

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Aufgaben der Teilnehmergemeinschaft bzw. Vorstand

¢ Fuhren von Verhandlungen
¢ Wertermittlung
¢ Erstellung des Flurbereinigungsplans

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Wertermittiung

= Grundlage fur die (neue) Wertermittlung sind die Ergebnisse der
Wertermittlung aus dem Flurbereinigungsverfahren Prosselsheim 3

» |Im Zuge des Baus der Umgehungsstral’e und der Wege erfolgte
Bodeneingriffe, etc. sind in der Wertermittlung zu berucksichtigen

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Eckdaten fur das Verfahren Prosselsheim 6

L I R R R JEE R

Anordnung des Verfahrens und Vorstandswahl

Herstellung vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF)

[Unternehmenstréger]

Wertermittlung (Trasse)

Baubeginn der Umgehungsstralle

[Unternehmenstréger]

Wertermittlung

Abmarkung

Wunschtermin zur Neuverteilung

Besitzeinweisung

Flurbereinigungsplan

Ausflhrungsanordnung

Berichtigung von Liegenschaftskataster und Grundbuch
Beendigung des Verfahrens (Schlussfeststellung)

Seite 29

2026

Herbst 2026

2028

ab Bauende

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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8. Merkmale und Vorteile

Amt fUr Landliche Entwicklung * Stefan Mehlig @
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Merkmale aus Sicht des Unternehmenstragers

Unternehmenstrager als Nebenbeteiligter
(§ 88 Nr. 2i.V.m. §10 Nr. 2)

Anspruch des Unternehmenstragers auf Zuteilung der fur das Unternehmen
konkret bendtigten Flachen (Trasse, Ausgleichsflachen)

Unternehmenstrager tragt die unternehnmensbedingten Kosten
(im Einwirkungsbereich)

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Merkmale aus Sicht der Teilnehmer

» Fremdnutzigkeit des Verfahrens
- Flurbereinigung vorrangig fur Unternehmenszweck

= kein Anspruch auf wertgleiche Landabfindung

= Anspruch der Teilnehmer auf Geldentschadigung nach
§ 88 Nr. 4 FlurbG bei unternehmensbedingtem Flachenabzug

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Vorteile fur den Unternehmenstrager

Anspruch auf frihzeitige Besitzeinweisung in die fur die Umsetzung
des Vorhabens erforderlichen Flachen *

=> vorlaufige Anordnung durch FlurbBehorde (§ 88 Nr. 3 i.V.m. § 36 FlurbG)
keine Einzelfallenteignungen erforderlich
vereinfachter Landerwerb nach § 52 FlurbG
Einbringen eigener Flachen, um Landverlust fur Beteiligte zu reduzieren
Finanzielle und verwaltungsmafige Erleichterung und Vorteile

» Abmarkung und Vermessung

» Festsetzung von Entschadigungen durch ALE

* Eine Voraussetzung: Unanfechtbarkeit der Planfeststellung

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Vorteile fur die Eigentimer und Bewirtschafter

» Sozialvertragliche Verteilung des Landverlustes auf Viele (Solidarprinzip)
=> Vermeidung der Existenzgefahrdung einzelner Betriebe
=> deutliche Minderung der Betroffenheit

» Vermeidung / Reduzierung der Folgen von Durchschneidungen

= Vollstandige bzw. teilweise Neuordnung der ,zerschnittenen” Feldflur anstelle
einmaliger Entschadigungsleistungen fur verbleibende Dauerschaden

» Geldentschadigung fur unternehmensbedingte Nachteile
= Vorstand der TG als Vertreter der Interessen der Eigentumer und Bewirtschafter
» Flurbereinigungsbehorde als neutraler Mittler

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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9. Die nachsten Schritte

Amt fiir Landliche Entwicklung * Stefan Mehlig @
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Seite 36
Die nachsten Schritte
=  Anordnung der Unternehmensflurbereinigung Sommer 2026
Offentliche Bekanntmachung
Zudem: Info auf Homepage des ALE: https://www.ale-unterfranken.bayern.de/108554/index.php
=  Wahl des Vorstands der Teilnehmergemeinschaft vsl. September 2026
Offentliche Bekanntmachun
Zudeem:cln?o aeuf Homepage Ses ALE: https://www.ale-unterfranken.bayern.de/108554/index.php
= Konstituierende Vorstandssitzung vsl. Oktober 2026

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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10. Allgemeine Aussprache

Amt fUr Landliche Entwicklung * Stefan Mehlig @
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Wahl des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft

¢ Wabhl in einer Teilnehmerversammlung zu der durch o6ffentliche Bekanntmachung
geladen wird = Wahltermin: voraussichtlich September 2026

¢ empfohlen wird eine ausgewogene Vorschlagsliste
(verantwortlich: Gemeinde Prosselsheim)

¢ gewahlt wird fur die Dauer von sechs Jahren

¢ stimmberechtigt sind die Teilnehmer
(Grundstuckseigentumer und Erbbauberechtigte im Flurbereinigungsgebiet)

¢ wahlbar ist jede Person, die unbeschrankt geschaftsfahig ist
¢ muss nicht am Verfahren beteiligt sein

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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Vielen Dank !

Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken
Zeller StralRe 40
97082 Wiirzburg

Tel. 0931 4101-0,
E-Mail: poststelle@ale-ufr.bayern.de
Homepage: https://www.ale-unterfranken.bayern.de/

Amt fur Landliche Entwicklung ¢ Stefan Mehlig
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