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Offentlich:
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Offentliche Sitzung

Die Vorsitzende er6ffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemdfe Ladung sowie die
Beschlussfahigkeit des Gemeinderates fest.

TOP 1 Anregungen, Antridge und Zustimmung der Tagesordnung - beschliefend

Sachvortrag:

Ton- und Bildaufnahmen jeder Art bediirfen der vorherigen Zustimmung der Vorsitzenden und des
Gemeinderates. Die Tagesordnung und die Tischvorlage wurden mit der Einladung versandt.

Beschluss:

Der offentlichen Tagesordnung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 2 Genehmigung des déffentlichen Teils der Niederschrift - beschlieBend
Sachvortrag:

Genehmigung des Protokolls der 6ffentlichen Sitzung vom 10.11.2025.

Beratung:

GR Eberth moniert beziiglich TOP 4, dass der gemeinderat die erneute Vorlage des Satzungsentwurfes
mit der entsprechenden Kennzeichnung der Anderungen noch nicht erhalten hat.

Dies ist bereits in Bearbeitung und wird noch durch die Sachbearbeiterin erledigt.

Weiterhin wiinscht GR Eberth, dass im TOP 9.1. das Wort ,,angeblich” gestrichen wird.
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Beschluss:

Das Protokoll der 6ffentlichen Sitzung vom 10.11.2025 wird mit den vorgenannten Anderungen

genehmigt.
Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 3 Fortflihrung der Planung zum Pilotprojekt "Wasserriickhalt am Binsachgraben" und
"Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Lindliche Entwicklung Unterfranken" -
beschlieRend
Anlage

Pilotprojekt Wasserriickhalt Bergtheimer Mulde — Vorstellung der Planung

Sachvortrag:

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiRt die Birgermeisterin Mitarbeiter des Amtes fiir Landliche
Entwicklung sowie den Planer.

Die Mitarbeiter des Amtes fur Landliche Entwicklung stellen dem Gremium das ,Pilotprojekt
Wasserriickhalt am Binsachgraben” vor.

Vom Amt fur Landliche Entwicklung wurde der Gemeinde folgende Kurzibersicht der Inhalte
mitgeteilt:

Projektziel
- nachhaltiger Wasserriickhalt am Binsach- und Nageleseegraben

— Schutz der Ortslage vor Starkregen, Starkung des Grundwasserhaushalts

Geplante MaRnahmen (Vorzugsvariante)
—vier Riickhaltemodule (Ddmme / Steinschittungen / Grabenaufweitungen)
— Gesamt-Riickhaltevolumen: ca. 1 670 m3

Kosten & Forderung (Schatzung)

— Gesamtaufwand Planung + Bau: ca. 120 000 €

— Forderfihigkeit tiber FlurNatur: bis zu 75 % (Zuschusssumme muss noch geklart werden)
— voraussichtlicher Gemeindeanteil: rund 25 %

Beschlussvorschlag
— Grundsatzbeschluss zur Fortfiihrung der Planung
— Auftrag an die Verwaltung, Angebote fiir Leistungsphasen 4-9 (HOAI) einzuholen

Nédchste Schritte bei Zustimmung
— Entwurfs- und Genehmigungsplanung 2026
— Ausschreibung & Bau ab Ende 2026
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Beratung:

Die Mitarbeiter des Amtes fuir Lindliche Entwicklung sowie der Planer stellen das Projekt anhand einer
Power-Point-Prasentation vor.

Das Gremium diskutiert ausfihrlich mit den anwesenden Vertretern das Vorhaben.

Im Gremium ist man sich einig, dass das Modul 1 zwingend minimiert werden soll.
Im Bereich Nédgelesee und Binsachgraben sollen Verbesserungen durchgefiihrt werden.

Man kommt iberein, dass das Amt fiir Landliche Entwicklung das ganze Projekt nochmals iberarbeitet
und dieses erneut dem Gemeinderat in der Februar-Sitzung vorlegt.

Beschluss:

Die Gemeinde Prosselsheim beabsichtigt, die im Planentwurf dargestellten MaRnahmen (Modul 1
vereinfacht und leicht verdnderte MaRnahmen im Bereich Négeleseegraben) zum verbesserten
Wasserriickhalt am Binsach- und Ndgeleseegraben sowie in deren Einzugsgebiet zu realisieren. Dazu
wird die Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Landliche Entwicklung Unterfranken fortgefiihrt. Das ALE
Unterfranken stellt eine Férderung der Grabenumgestaltung in Hohe von 75 % in Aussicht.

Die Verwaltung wird beauftragt, ein Angebot fiir die Fortfilhrung der Planungsleistungen bis
einschlieRlich Leistungsphase 9 HOAI (Objektbetreuung) zur weiteren Umsetzungsplanung einzuholen.

Begrindung:
Die Planungen des Amtes fir Landliche Entwicklung bieten mit ihren konkreten

MaRnahmenvorschldgen eine zukunftsweisende Moglichkeit, den Wasserriickhalt dauerhaft zu
verbessern und somit den Landschaftswasserhaushalt mit Blick auf den Klimawandel zu stabilisieren.
Die Fortfiihrung der Zusammenarbeit sichert die fachliche Begleitung und ermdglicht eine effiziente
und zielgerichtete Umsetzung der MaRnahmen sowie die Abwicklung der in Aussicht gestellten
Forderung liber das Programm FlurNatur.

Finanzielle Auswirkungen:
Bislang sind keine finanziellen Verpflichtungen durch die Einholung eines Angebots verbunden. Die
spateren Kosten fur die Planungsleistungen einschl. LPH 9 sowie die Bauausschreibung bleiben einem

gesonderten Vergabeverfahren vorbehalten und sind ebenfalls forderfahig.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

12 0
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TOP 4 Bauantrdge und Bauvorhaben -

TOP4.1 Antrag auf Isolierte Befreiung; Errichtung einer Stlitzmauer und Einfriedung auf
dem Baugrundstiick Wiesengrund 15, FI.Nr.: 256/24, in der Gem. Prosselsheim -
beschlieRend

Anlage

Fotos

Sachvortrag:

Bauvorhaben: Errichtung einer Stiitzmauer und Einfriedung
Bauort: Grundstick FI.Nr, 256/24, Wiesengrund 15, Gem. Prosselsheim
Antrag vom: 28.10.2025

Das Bauvorhaben (Neubau eines Einfamilienwohnhauses) auf dem o.g. Grundstiick wurde im Jahr 2023
im Rahmen eines Genehmigungsfreistellungsverfahrens durchgefiihrt.

Dies bedeutet, dass durch den Bauherrn im Rahmen der BaumalRnahme alle Festsetzungen des
Bebauungsplanes eingehalten werden.

Nach Errichtung des Wohnhauses stellen die Bauherren folgenden Antrag auf Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Die Antragsteller planen einen Stiitzmauer aus L-Steinen zu errichten, um das Geldnde abzufangen.
Diese Stiitzmauer soll eine H6he von 1,60m bis 1,38m (entsprechend des Geldndeverlaufs abfallend)
haben.

Die Einfriedung soll auf den L-Steinen angebracht werden.

Begriindung der Antragsteller:

Da das Grundstiick von der Straf3e in Richtung éffentlicher Griinfldche abfillt soll eine Stiitzmauer aus
L-Steinen an der Grundstiicksgrenze zur éffentlichen Griinfléche errichtet werden.

An der Grenze zu Grundstiick 256/23 hétte diese eine Héhe von ca. 1,38m und an der Grenze zu
Grundstiick 256/25 eine Hohe von ca. 1,60 m, da das Geléinde hier steigt.

Beim einfachen Abbéschen des Grundstiicks wiirde eine enorme Grundstiicksfléche verloren gehen.
Des Weiteren wdre es aufgrund der gemeindlich gepflanzten Hecke nur sehr schwer moglich die
Béschung ausreichend zu pflegen und sauber zu halten, da kein ausreichender Zugang mehr
gewdhrleistet ist.

Die Einfriedung soll im Anschluss auf den L-Steinen montiert werden (nicht mit dem vorgeschriebenen
Abstand von 0,5 m zur 6ffentlichen Griinfldche), da hier ansonsten eine Pflege aufSerhalb der
Einfriedung unméglich erscheint und ebenfalls Grundsttiicksfléche verloren geht.

Das Grundstick Wiesengrund 15 in der Gem. Prosselsheim liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Sonnenweg (mit 4. Anderung des Bebauungsplanes Kirchgrund)“. Das Bauvorhaben
weicht hinsichtlich folgender Punkte von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ab:
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Festsetzungen des Bebauungsplanes: Geplantes Bauvorhaben:
Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m | Die max. zuldssige Gesamthohe der Stiitzmauer
zuldssig. wird Gberschritten.

Es soll eine Stutzwand mit einer max. Hohe von
1,60 m errichtet werden.

Begriindung Antragssteller:

Es wirde eine enorme Grundsticksflache
verloren gehen und es ware nur schwer moglich,
die Boschung ausreichend zu pflegen, da kein
ausreichender Zugang mehr gewahrleistet ist.
Einfriedungen und Zdune zu offentlichen | Die Einfriedung soll im Anschluss auf die L-Steine
Griinflichen oder landwirtschaftlichen Flachen | (Stitzmauer) montiert werden. Es wird kein
mussen mindestens 0,50 m hinter der | Abstand zur offentlichen Griinflache
Grundstiicksgrenze errichtet werden. eingehalten.

Begriindung Antragssteller:

Bei Einhaltung des Abstands ist eine Pflege
unmoglich und es geht Grundstiicksflache
verloren.

Die Nachbarunterschriften (FI.Nr.: 256/25 und FI.Nr.: 253/23) liegen vor.

Seitens der Bauverwaltung wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass das Bauvorhaben,
wie bereits geschildert, im Jahr 2023 im Genehmigungsfreistellungsverfahren durchgefiihrt wurde,
d.h. alle Festsetzungen des Bebauungsplanes werden eingehalten.

Sofern (zum damaligen Zeitpunkt) nicht alle Festsetzungen des Bebauungsplanes eingehalten worden
waren, hitte das Bauvorhaben ein entsprechendes Baugenehmigungsverfahren durchlaufen missen.
Als Anlage sind entsprechende Plane aus dem damaligen Bauantrag beigefiigt.

In den damaligen Plinen sind keine konkreten Angaben (Hohe,..) zu einer geplanten Stiitzmauer
gemacht worden.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt hatte die geplante Hohe der Stiitzmauer bekannt gewesen sein
miissen und bei Uberschreitung der Héhe wire eine Befreiung vom Bauherrn zu beantragen (somit
wire zum damaligen Zeitpunkt kein Genehmigungsfreistellungsverfahren moglich).

Zudem war den Antragsstelllern der Gelandeverlauf des Grundstiicks bekannt.

In der heutigen Sitzung gilt es zu beraten, ob fiir die Uberschreitung der max. Hohe der Stiitzmauer
(max. Héhe 1,60 Meter) und der Nichteinhaltung der Entfernung zur o6ffentlichen Griinfliche
(Einfriedung) jeweils eine Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erteilt wird.

Beratung:

Das Gremium hat bereits in der letzten Sitzung angeregt, den Bebauungsplan grundsatzlich zu prifen
und evtl. nachzubessern.

Dies wird im Moment in der Bauabteilung vorbereitet und zu gegebener Zeit dem Gemeinderat
vorgelegt.

In diesem Fall wurde das Bauvorhaben seinerzeit im Genehmigungsfreistellungsverfahren
durchgefiihrt.

Das Gremium ist mit dem erneuten Antrag des Bauherrn auf Errichtung einer Stiitzmauer nicht
einverstanden und kann deshalb einer erneuten Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zustimmen.
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Da eine grundsitzliche Entscheidung im Gemeinderat bezlglich der Baupldtze mit Gefalle getroffen
werden muss, wird der Tagesordnungspunkt bis zur Kldarung zuriickgestellt.
Die Priifung hinsichtlich des Bebauungsplanes muss erst getatigt werden.

Der Tagesordnungspunkt wird vertagt.

TOP 5 19. Anderung des Flichennutzungsplanes (inkl. 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Wohnhof Herold") in der Gem. Bergtheim; Stellungnahme der Gemeinde
Prosselsheim - beschlieRend

Sachvortrag:

19. Anderung des Flachennutzungsplans:

Der Gemeinderat Bergtheim hat am 10.10.2023 die ,19. Anderung des Flachennutzungsplanes"
beschlossen. Gegenstand der Anderung ist die Ausweisung von Wohnbaufldchen.

2. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnhof Herold“:

Der Gemeinderat Bergtheim hat am 04.07.2024 die die Aufstellung der ,2. Anderung des
Bebauungsplans '"Wohnhof Herold" beschlossen. Gegenstand der Anderung ist die Ausweisung von
Wohnbauflichen, um innerdrtlich neuen Wohnraum durch Nachverdichtung zu schaffen und
gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Der Vorentwurf wurde am
10.09.2025 vom Gemeinderat gebilligt.

Im Zeitraum vom 17.11.2025 bis einschlieBlich 19.12.2025 findet fir die 19. Apderung des
Flichennutzungsplans und der 2. Anderung des Bebauungsplanes die Beteiligung der Offentlichkeit
statt.

Ziel der Bauleitplanung:

Fir den Bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Wohnhof Herold“ hat die Gemeinde
Bergtheim die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um innerortlich neuen
Wohnraum durch Nachverdichtung zu schaffen und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewabhrleisten.

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Gemeinde Bergtheim ist die liberplante Flache im Norden als
Mischgebiet gemadR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, im Zentralbereich als gewerbliche Bauflache gemadR § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO und im siidlichen Bereich als Gemischte Baufliche gemdR & 6 BauNVO
ausgewiesen. Die zentralen und sidlichen Teilbereiche werden (iberwiegend bereits als
Wohnbaufliche genutzt und entsprechen dem Charakter eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4
BauNVO.

Nihere Informationen konnen der Anlage bzw. dem nachfolgenden Link entnommen werden:
https://vgem-bergtheim.de/home-bergtheim/oeffentliche-bekanntmachungen/

In der heutigen Sitzung gilt es zu beraten und zu beschlieRen, ob seitens der Gemeinde Prosselsheim
Einwdnde gegen das o.g. Bauleitplanverfahren bestehen.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prosselsheim beschlieRt, dass gegen die 19. Anderung des
Flichennutzungsplanes (inkl. 2. Anderung des Bebauungsplanes "Wohnhof Herold") in der Gem.
Bergtheim keine Einwande bestehen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 6 Behandiung der Fragen aus der Biirgerversammiung am 20.10.2025 - zur
Information
Anlage

Protokoll der Biirgerversammlung vom 20.10.2025

Sachvortrag:
Das Protokoll der Biirgerversammlung vom 20.10.2025 liegt der Einladung bei.

Aus der Sitzung ergibt sich, welche Punkte noch separat beschlossen werden sollen.

Beratung:

Im Gremium ist man mehrheitlich der Auffassung, dass keine Beschliisse beziiglich der Fragen zur
Burgerversammlung zu fassen sind. Dem Protokoll wird zugestimmt.

Falls ein Punkt noch nachtréaglich beschlussmaRig behandelt werden muss, soll dies bitte bis zum
20.12.2025 der Biirgermeisterin per Mail mitgeteilt werden.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis.

TOP 7 Bekanntmachung nachdem die Geheimhaltung weggefallen ist (Art. 52 BayGO) - zur
Information

Keine.
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TOP 8 Informationen der 1. Biirgermeisterin / Verschiedenes - zur Information

TOP 8.1 Regionalbudget 2026: Aufstellung von Vielfaltsbanken - zur Information

Die Blrgermeisterin teilt dem Gremium mit, dass beziglich des Regionalbudgets 2026 weitere
Vielfaltsbanke aufgestellt werden sollen.

Dies soll im Rahmen einer Jugendaktion stattfinden.

Der Ort fur diese Banke soll noch festgelegt werden.

TOP 8.2 Einrichtung einer Aufsichtsperson fiir den Jugendraum - zur Information

Die Biirgermeisterin berichtet von einer Mail der Jugendbeauftragten. Die Suche nach einer
zusatzlichen Aufsichtsperson fiir den Jugendraum ist bisher ohne Erfolg geblieben.

Deshalb wird von der Jugendbeauftragten vorgeschlagen, eine volljahrige Aufsichtsperson zu
gewinnen, die gerade eine Ausbildung oder ein Studium im padagogischen Bereich absolviert und die
regelmaRigen zweiwdchentlichen Offnungszeiten sowie eine monatliche Aktion im Rahmen der
Offnungszeiten verlasslich {ibernimmt.

Fiir die Umsetzung wéaren im Haushalt 2026 finanzielle Mittel von rund 1.600 Euro einzuplanen. Die
Beschaftigung konnte lber den Ehrenamtsfreibetrag im Rahmen ehrenamtlicher Tatigkeiten
abgewickelt werden.

Im Gremium wird diese Moglichkeit sehr begriif3t.
Eine weitere Idee ware, dass sich hier evtl. die Eltern mit einbringen.
Dies ist allerdings fiir die Jugendlichen nicht dienlich, da sie in diesem Fall keine entsprechenden

Freiraume haben, wenn die Eltern anwesend sind.

Man kommt schlieRlich iberein, dass sich die Jugendbeauftragte entsprechend umhdéren soll.

Fiir die Richtigkeit:

y
-~

. ‘; [ ) A (\Puu/\“
Birgit Borger | ?

1. BUFéermejs'terin Schriftflhrer
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