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Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum Marienhof* Begrindung zur Grunordnung

1 Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Prosselsheim beabsichtigt fur den Gemeindeteil PUssensheim norddstlich der
bestehenden Siedlungsbelbauung auf einer landwirtschaftlich genutzten Fidche nahe der
StaatsstralRe St 2270 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum Marienhof™,

Hierzu beschloss die Gemeinde am 19.02.2024 fur den Gemeindeteil PUssensheim norddst-
lich der bestehenden Siedlungsbebauung den Bebauungsplan mit integriertem Granora-
nungsplan ,Am Marienhof* aufzustellen. Das Plangebiet wird dabei als Gewerbegebiet (GE)
gemdan § 8 BauNVvO festgesetzt. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die
Flurstcke 1171, 1172, 1173, 1174, 426/4 und 1164, Teilfldchen der Flursticke 426, 1146,
1170 und 1189 der Gemarkung Pussensheim sowie das Flurstick 5720 der Gemarkung Pros-
selsheim einbezogen. In der Sitzung vom 19.02.2024 wurde der Vorentwurf fUr den Belbau-
ungsplan vorgestellt und durch den Gemeinderat gebilligt.

Mit dem st@dtelbaulichen Entwurf des Belbauungsplans ,.Zum Marienhof" und der Durchfuh-
rung des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurbiro Planungsschmiede Braun in
Wurzburg-Lengfeld beauftragt.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Belbauungsplans ,Zum Marienhof* wird die
6. Anderung des bestehenden Fi&chennutzungsplans der Gemeinde Prosselsheim durchge-
fanrt,

Der Geltungsbereich befindet sich in der Planungsregion Region Wlrzburg (2) und wird der
naturrdumlichen Haupteinheit der Mainfrinkischen Platten zugeordnet. Innerhalb der Haupt-
einheit gehort der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Untereinheit GAuplatten im
Maindreieck an.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren eine Umweltprafung durchzufuhren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in
einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrundung des Bebbauungs-
plans ist.

Die Gemeinde Prosselsheim erstellt den Belbbauungsplan fur das Baugebiet ,Zum Marienhof*,
da dies besonders fur die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung der Kommmune er-
forderlich und wunschenswert ist um Arbeitsplatze zu schaffen und die Innenentwickiung der
Gemeinde zu férdern. Bei den Fldchen handelt es sich um einen der letzten Bereiche, die
sich fur ein Gewerbegebiet eignen. Pussensheim wird von Suden, Westen und Osten durch
intensiv genutzte Landwirtschaft umschlossen. Im Norden begrenzt der Dettelbach und der
Marienhof den Gemeindeteil PUssensheim.

Im FlGchennutzungsplan ist das Gebiet als SonderbauflGche (SO) (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVvVO)
ausgewiesen, dieser muss parallel zur Bebauungsplanaufstellung dahingehend gedandert
und angepasst werden.

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Gewerbegebiet, gemdaB § 8 BauNvVO
zuldssige Betriebszeiten werktags 6-22 Uhr; gemaB §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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2 Naturliche Vorgaben — Bestandsaufnahme
2.1 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Planungsregion Region Wirzburg (2) und wird der
naturrdumlichen Haupteinheit der Mainfrinkischen Platten zugeordnet. Innerhalb der Haupt-
einheit gehort der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Untereinheit Gduplatten im
Maindreieck an. Der Landschaftsraum gehort zur GroBlandschaft SUdwestliche Mittelge-
birge/Stufenland. Charakteristisch sind machtige eiszeitliche Lossdecken Uber Schichten des
Lettenkeupers. Die Boden gehdren zur Geologischen Einheit des Unteren Keuper und wech-
seln von Lehm bis Schluff, aber auch Torf, Sand oder Kies. Der Boden ist fast ausschlieBlich
dem Kolluvisol zuzuordnen. Der Ubergang zum Naturraum Steigerwald ist flie@end.

Der Geltungsbereich liegt im Landkreis Wrzburg und gehort zur Gemeinde Prosselsheim.
Das Plangebiet hat eine Fldche von 20.109 m?2 und liegt am norddstlichen Rand des beste-
henden Siedlungsgebiets. Gegenwdartig wird die betreffende Fldche groRtenteils als Acker-
fldche landwirtschaftlich genutzt,

2.2 Relief, Gestein, Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfrnkischen Plaften. Der Untergrund bestent
fast durchweg aus Kolluvisol aus grusfuhrendem Lehm bis Schiuff (Sedimentgestein). Darun-
ter befindet sich der Untere Keuper, der Uberwiegend aus Ton- und Mergelstein mit Sand-,
Dolomit- und Kalkstein besteht.

Das Geldnde fdllt leicht von ca. 274 m UNN im Osten auf ca. 271 m UNN im Westen ab.
Der Geltungsbereich ist umrandet von Graben, die von Streuobstwiesen gepragt sind.

2.3  Klima, Luft

Das Klima der Mainfrankischen Platten ist kontinental gepragt und als mild-gemaBigt mit ei-
ner mittleren Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C zu beschreiben. Diese Region ist eine

der trockensten und zugleich sommerwarmsten Gebiete mit einem Jahresniederschlag von
550 bis 600 mm. Die vorwiegende Windrichtung ist West bis Sidwest, was durch die Ausrich-
tung des Maintals noch verstarkt wird.

2.4  Wasserhaushalt

Die naturliche Entwasserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, dieser liegt in der sudwestli-
chen Ecke des Plangebietes. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und versickert ober-
flachlich.

Der rdumliche Geltungsbereich beruhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein Heil-
guellenschutzgebiet und kein Uberschwernmungs- oder Wasserschutzgebiet, AuBerdem
liegt das geplante Dorfgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.
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Jedoch ist der Geltungsbereich in einem wassersensiblen Bereich des Dettelbach, welcher
am westlichen Rand des Planungsgebietes liegt, lokalisiert.

2.5 Vegetation im Plangebiet

Gegenwartig wird die betreffende FiGche als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Die vor-
handene Vegetation im Geltungsereich ist durch menschliche Nutzung gepragt. Nordlich,
sudlich und ostlich bestent bereits ein Wirtschaftsweg. Umschlossen wird die Fliache dreiseitig
von einem Graben, angelehnt an den am Gelfungsbereich vorbeiflielenden Dettelbach,
welcher durch Biotopfléchen und Okokatasterfldchen geprégt ist.

Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen Vegetations-
entwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald; érlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald.

Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften gelben Hinweise auf die standortge-
rechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmaBnahmen.

2.6 Tierwelt

Entsprechend dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, PLOG GbR,
Oktober 2024, sind durch das Vorhaben Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
Vogelarten der Vogelschutz-Richtlinie nachweislich oder potenziell betroffen. Der Eingriff fin-
det im Lebensraum des Feldhamsters statt.

Darlber hinaus wird durch den Geltungsbereich eine Teilfldche des Vogelschutzgebietes
,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO Warzburg® Uberplant,
Genauere Ausfuhrungen sind in der saP sowie der FFH-Verraglichkeitsabschatzung zu fin-
den.

2.7 Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird gepragt durch:

o dieim Norden, Osten und Westen angrenzende Grabenstruktur
o die sudlich angrenzende Sportanlage und extensiv Wiese
o die Streuobstwiese der ndrdlich anliegenden BiotopflGche

Gegenwartig wird die betreffende FlGche als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich ist im Regionalplan der Region Wurzburg als Gebiet mit ethbhtem Hand-
lungsbedarf eingetragen. Jedoch ist der Landschaftsraum durch menschliche Nutzung ge-
pragt.
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Im Geltungsbereich gibt es Obstiboaume, Heckenstrukturen und andere pragende Elemente,
darunter der Dettelbach.

Die Flachen des Plangebietes werden aktuell als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt und
sind nur von geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Nordlich, éstlich und sudlich des Geltungsbereichs verlauft ein landwirtschaftlicher Weg, der
fr die Naherholung bestehen bleibt und auch kunftig fur die Landwirtschaft, Spaziergénger,
Hundebesitzer oder Sportler zur Verfigung steht.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen durch die Landwirtschaft.

2.8 Mensch

Bei der Fiche des Plangebiets handelt es sich um ein Privatgrundstlick, welches nur ge-
ringe Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung hat.

Die Wirtschaftswege nordlich, ostlich und sudlich bleiben flr die Naherholung bestehen und
werden auch zukunftig weiter fur Spaziergénger, Hundebesitzer oder Sportler zur Verflgung
stehen.

2.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im Gel-
tungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen keine
Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.

Jedoch befindet sich ein Baudenkmal in unmitteloarer Nahe des Geltungsbereiches am
sudlichen Rand des Planungsgebietes. Die Aktennummer, auf die es im Bauvorhaben zu
achten gilt ist D-6-79-174-35. Dieses wird durch das Plangebiet nicht beeinflusst.

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Bereich des Bebbauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadaler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodendalterttmern. Be-
obachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldnhaftes ZO0gem, der Abtei-
lung fur Vor- und Fruhgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Schloss
Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Warzburg als Untere Denkmail-
schufzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegen-
stande und der Fundort unverandert zu belassen.
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2.10 Besonders geschutzte Bereiche

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und keine Naturschutzgebiete (NSG), Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) oder Naturparks im Geltungsbereich vorhanden.

Innerhallb des Geltungsbereichs liegt ein kartiertes Biotop des Flachlands mit der Teilfldchen-
nummer 6126-0135-003. Das Biotop ist eingetragen als ,Streuobstwiese um Pussensheim™.
Weiterhin ist ein Teil des Geltungsbereichs dem Okofldchenkatasters aus der Flurbereinigung
zugehdrig, mit der ID OFK-Lfd-Nr. 63553,

Ein Teil der FlGche liegt auBerdem im Vogelschutzgebiet (SPA) des EU-weiten Netzes Natura
2000 ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft nérdlich von Warzburg®,

3 Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des neuen Gewerbegebiets auf den Naturhaus-
halt, seine Faktoren und deren Wechselwirkungen entstehen durch:

o Versiegelung und Uberbauung (GRZ 0,8 GE)
o Verlust und Stérung vorhandener Lebensrume
o Geringfugige Verdnderung des natUrlichen Geldndes

Sie belasten den gesamten Naturhaushalt und dessen natlrliche Regelleistungen bzw. na-
trliche Leistungsfanigkeit, vor allem die Filterung, Pufferung und Speicherung von Nieder-
schlagswasser, Grundwasserneubildung und Lebensraum fur eine Vielzahl von Bodenorga-
nismen sind betroffen.

3.1 Versiegelung und Uberbauung des Bodens / Wasserhaushalt

Die maRgeblichen Beeinflussungen freten durch die Erichtung von Gebduden und Erschlie-
RBungsanlagen durch StraBen, Parkplatze, Gehwege in Form von Versiegelung auf, u.a.
durch:

o Unterbindung des Gasaustausches Boden — Luft mit Unterbindung der naturlichen
Regelleistungen des Bodens
Inaktivierung von Bodenleben — Verlust von Lebensraum
Potentielle Abflussverst@rkung des Niederschlagswassers, Verminderung der Grund-
wassermneubildungsrate

Durch die geplante zuldssige Versiegelung konnen im Geltungsbereich potentiell 80 % der

FIGchen Uberbaut und versiegelt werden. Der kunftige, reale Versiegelungsgrad ist nicht ge-
nau zu kalkulieren. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass die zuldssige Grund-
fldchenzanl ausgenutzt wird.
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3.2  Verlust und Storung vorhandener Lebensrume
Durch das Plangebiet gehen der Natur etwa 7.918,5 m? FiGche verloren.

Ein Gef@hrdungspotential seltener oder geféhrdeter Pflanzenarten ist als sehr gering bis nicht
vorhanden einzustufen, jedoch gehen mit der Bebauung, vor allem der Zufahrt zum Plo-
nungsgebiet, Fldchen der Streuobstwiese, und damit einer Biotopflache verloren.

3.3 Verdnderung des naturlichen Gelandes

Im Zuge geplanter Bebauung entstehen voraussichtlich geringfugige Verdnderungen der
Oberfldchengestaltung des naturlichen Geldndes.

3.4 Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird geprégt durch:

o die im Norden, Osten und Westen angrenzende Graben und Heckenstruktur
o den sudlich gelegenen Flurweg
o die sudwestlich gelegene Siedlungsbebauung

Aufgrund des Anschlusses an die bestehende Ortsbebauung bestehen geringe Auswirkun-
gen auf das Landschafts- und Orsbild, da der Geltungsbereich zwischen Ortsrand, Aussied-
lerhof und Freifldchenphotovoltaikanlage liegt.

4 MaBnahmen zur Minimierung der Beeintradchtigungen von Natur und
Landschaft

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs sind innerhall des Geltungsbereiches des Ein-
griffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grunordnerischen MaRnahmen liegt in der Festsetzung einer offentli-
chen Pflanzenpflicht in Form einer Streuobstwiese und einer 3-5 zeiligen freiwachsenden,
landwirtschaftlichen Hecke.

Mit folgenden MaRnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den Natur-
haushalt gemindert:

- Far Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortigerechte und einheimische Obstge-
holze zu verwenden, um die bisherigen Streuobstwiesen, welche zusatzlich Biotopfla-
chen sind, zu unterstitzen und zu verbinden.

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschran-
ken

- Die Zufahrten sind an der naturvertraglichsten Stelle auszubilden

- Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Arfenschutz

- Verbot von Sockelmauern bei Einfiedungen
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- Begrenzung der zuldssigen Bauhohe

- Pflanzung von freiwachsenden Landschaftshecken

- Bodennahen Freiraum bei der Einfriedung fur die Erhaltung des Lebensraums fur
Kleintiere

- EingrunungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde wird festgesetzt:

- Die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Fldchen hat unter der Herstellung
einer Schwarzbrache (eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) spatestens bis
zum 1. Mdrz im Jahr des Baubeginns zu erfolgen.

- Esist ein Aufrechterhalten durch Grubbern und Einebbnen etwa alle 4 Wochen bis zur
Umsetzung der BaumaBnahmen erforderlich.

5 Ermittlung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zur Bebauungsplan-
aufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen. Einzelheiten gehen aus der
Planzeichnung und den textlichen AusfUnrungen hervor.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, ist nicht begrindet. Die Belange des Umweltschutzes, einschliel-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch die Aufstellung des Be-
bauungsplans nicht berdhrt.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung ist eine Begrundung zur Grinordnung sowie
ein Umweltbericht beigeflgt, deren Inhalt voliwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist. Au-
Rerdem enthalten die Planunterlagen eine Ausgleichsberechnung.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam umzu-
gehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplanaufstellung
darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als moglich zu halten.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallb und des Geltungsbereiches des Ein-
griffsbebauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grunordnerischen MaRnahmen liegt in Festsetzung einer Pflanzenpflicht
in Form einer Eingranung.

Mit folgenden MaRBnahmen werden Gefahrdungen lokaler Populationen gemindert bzw.
vermieden sowie Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt gemindert:

- FUr Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte und einheimische Obstge-
holze zu verwenden

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschrdn-
ken

- Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Arfenschutz
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- Verbot von Sockelmauern bei Einfriedungen

- Pflanzung einer freiwachsenden Hecke

- Begrenzung der zuldssigen Bauhdhe

- Bodennahen Freiraum bei der Einfriedung fUr die Erhaltung des Lebbensraums fur
Kleintiere

- EingrinungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

Bei den Pflanzgeboten wird ausschlieBlich auf eine standortheimische Pflanzenauswahl ge-
drungen, um heimischer Flora und Fauna gunstigere Lebensbedingungen zu ermoglichen.

Bewertung der Eingriffsfldche

Es handelt sich bei der Eingriffsfldche der verfahrensgegenstdndlichen Bebauungsplan-auf-
stellung um eine Ackerfléche nérdlich von Pussensheim, die bisher landwirtschaftlich genutzt
wird.

Die Bewdltigung der Eingriffsregelung selbst erfolgt nach § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB in der bau-
planungsrechtlichen Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB, dls Teil des Umweltberichts (§ 2
Abs. 4 BauGB)

Die Eingriffsfldche wird der folgenden Matrix zur Ausgleichsfldchenberechnung zugeordnet
und eingeschdatzt, auch mit Hilfe der Biotopwertliste zur Anwendung der Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV).

Die Eingriffswirkungen werden gemindert durch:

o Verwendung von ausschlieBlich standortgerechten und einheimischen Laubgehdl-
zen fUr Bepflanzungen

Minimierung der Versiegelung

Bauzeitenlbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz
Ansaat von bienenfreundlichem Saatgut

Schonender Beleuchtung

Versickerungsf@hige BelGge

wodurch ein Planungsfaktor von 15 % veranschlagt wurde.

O O O O O

Die Bestandserfassung nach den Wertpunkten der BayKompV wurde aufgrund Bestandsbe-
sichtigungen eingeschatzt und somit in die Kalkulation des Leitfadens wie folgt eingeglie-
dert.

Bestandserfassung Schutzgut Arfen und LebensrGume

FiGche Bewertung
Bezeichnung (m?) (WP)2 Zusatzwert® | GRZ/Eingriffsfaktor® | Ausgleichsbedarf®
Intfensivgriniand 5577.4 2 0 0.8 8923,84
Infensivgriniand (Vo-
gelschutzgebiet) 2223,9 2 1 0.8 5337.36
Graben mit naturna-
her Entwicklung (Ver-
kehrsfliche) 27,1 10 0 1 271
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MdaBig extensiv bis ex-
tensiv genutztes Grin-
land, brachgefallen,

Okokontoflache (Ver-

Eingrinung von Ge-
werbegebietsfldchen

kehrsflache) 21,6 7 1 1 172,8
Streuobstwiese (Ver-

kehrsflache) 109.5 12 1 1 1423,5
Feldwegrandbereich

(Verkehrsfldche) 195,5 3 0 1 586.5

Die Eingrunung, vor allem am Rande der Bebauung soll
die Einfassung des neuen Baugebietes unterstitzen und
sowohl auf das Landschaftsbild, sowie die offene Feldflur
abfedernd wirken

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9
Abs. 1 Nr. 22
BauGB

FUr die AuRenbe-
leuchtung (Gebdude
und Freifldchen) sind
nur insekten- und fle-
dermaus-freundliche
Leuchtmittel zuldssig

Sparsame Beleuchtung, um Energie zu sparen und insek-
ten- und fledermaus-freundliche Umgebungen zu schaf-
fen mit einer Hauptintensitat des Spekiralbereiches Uber
500 nm bzw. max. UV-Licht-Anteil von 0,02 %, mit einem
geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warm-
weiB, gelblich, orange, amber und einer Farbtemperatur
CCT von max. 2700 K).

Festsetzung in BP
aufgrundl. § 9
Abs. T Nr. 20+25
BauGB

fahiger Beldge

Bauzeitenbeschrdn- Mit der Integration der speziellen arfenschutzrechtlichen | Festsetzung
kung im Zusammen- | Prufung werden auch Bauzeitenbeschrankungen erwirkt | in BP auf-
hang mit Bodenarbeit | fUr die schonende bauliche Einfugung des Baugebiets in | grundl. § 9
und Artenschutz die bisherige Ausgongs;fruc’non im Sinne des Artenschut- | Abs. 1 Nr. 20
zes und der Bodenarbeiten BauGB
Erhalt der Wasserauf- | Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens Festsetzung
nahmefdhigkeit des | durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge in BP auf-
Bodens durch Ver- grundl. § 9
wendung versicke- Abs. 1 Nr. 20
rungs- BauGB

Erlduterungen zur
Tabelle 1 "Eingriff":

2

Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gema Spalte 5 der Bio-

topwertliste zur BayKompV

Aufwertung des Grundwertes um 1 Wertpunkt, wenn es sich bei
dem Biotop-/ Nutzungstyp um ein gesetzlich geschutztes Biotop, ei-
nen FFH-Lebensraumtyp oder ein Biotop gemdaR Biotopkartierung

Bayern handelt

Anwendung der Eingriffsfaktoren gem. § 17 und 19 BauNVO

Kompensationsbbedarf in Wertpunkten = (Grundwert + Zusatzwert) x

betroffene Fldche x Eingriffsfaktor

Nach der Berechnung des Leitfadens ergibt sich ein erforderlicher Ausgleich von 14.299,82
Wertpunkten, die mit der Ausgleichsfldche verrechnet werden mussen.

Der Ausgleich soll innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden. Hierfur wird die Aus-
gleichsflache Al festgesetzt, welche sich Uber einen Teil der FiGche des Vogelschutzgebiets
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erstreckt. Damit wird sowohl das Vogelschutzgebiet an dieser Stelle geschont und aufgewer-
tet, als auch ein Puffer zu der bestehenden StraBe ,Zum Marienhof* geschaffen, was sowohl
dem Schutzgut Landschaftsbild als auch dem Schutzgut Mensch entgegenkommt. Aufge-
wertet wird die Flache durch die praferierte Entwicklung einer Streuolbstwiese mit Extensiv-
grunland mit der Integration von landschafflichen dreizeiligen Hecken. Damit wird die bisher
vorherrschende Biotopfldchenentwicklung rund um Pussensheim aufgegriffen und weiterge-
fuhrt. Die Ausgleichsfldche kann damit als Biotopverbundsfldche zwischen den umliegen-
den Biotopteilfldchen angesehen werden. Dieser doch sehr groBe Unterschied zwischen
Ausgangszustand und Prognose der Ausgleichsfladche wird jedoch mit einem Timelag be-
legt, da die Entwicklung einer vollumfdanglichen Streuobstwiese auch einen zeitlichen Auf-
wand beinhalten kann, den es nicht zu verachten gilt.

Als Ausgleichsfladche A2 soll das vorgesehene Regenruckhaltebeckennaturnah mit flachen
Uferzonen ausgestaltet werden. Somit kann die Funktionalitat der Regenwasserbewirtschaf-
tung mit der Schaffung ékologisch wervoller Fidchen in Einklang gebracht werden.

Die geplante Ausgleichsflache A3 sudwestlich des vorgeschlagenen Bauareals Iasst sich als
Gebiet identifizieren, das aufgrund seiner aktuellen Bewirtschaftung nun einem Biotoptyp
von infensiv bewirtschafteten Ackem éhnelt. Daher wird sie in der Wertpunktbewertung als
gering eingeordnet. Fur eine zukUnftige Einschatzung wurde auch der umliegende Plo-
nungsbereich bertcksichtigt. Flr ein weiteres Baugebiet wurde dieses Flurstiick schon als
Ausgleichfldche teilweise Uberplant und wird nun restlos als AusgleichsmaBnanme herange-
zogen. Das Gebiet soll als AusgleichsflGche fUr den Feldhamster auch zukUnftig so bewirt-
schaftet werden und damit den Fokus weg von einer intensiven Bewirtschaftung hin zu einer
extensiven Bewirtschaftung mit einer Dreiteilung der FlGche in BlUhstreifen, extensive Bewirt-
schaffung und auch Luzernenanbau.

Die Eingriffsflache fUr den Feldhamster betrdgt 9.918 m?2, dieser Lebensraumverlust ist mit
mindestens 50% ausgeglichen werden. Es ergibt sich also ein Ausgleichsbedarf von 4.959
m?Z. Dies wurde mir der Schaffung der Ausgleichsflache A3 erflllt, welche eine Flachen-
grolRe von 5.605 m? aufweist. Die verbleibende Restflache der Ausgleichsflache von 646 m?
auf dem Flurstiick 5720 (Gemarkung Prosselsheim) wird zwar im Geltungsbereich mit darge-
stellf, kann jedoch fur andere MaBnahmen als Ausgleich herangezogen werden.

Darlber hinaus wird durch den Geltungsbereich eine Teilfldche des Vogelschutzgebietes
,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft NO Wirzburg® von 4.177 m2 Uber-
plant. Bei der Flachenermittlung der auszugleichenden FlachengroRe bleibt der beste-
hende nordliche Weg (FI.Nr. 1164) sowie der westlich verlaufende Dettelbach (FI.Nr. 426,
426/4) unberucksichtigt, da hier der Bestand nicht verdndert bzw. verschlechtert wird.

Der Eingriff ist mit einer Ausgleichsfldche von mindestens 40% zu kompensieren. Daraus
ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 1.670,80 m?, welcher durch die externe Ausgleichsfla-
che A4 (1.688 m?) gedeckt wird.

Aufgrund der TeilUberplanung des Vogelschuizgebietes wurde eine FFH-VerrGglichkeitsalbo-
schatzung durchgefunrt, welche Bestandteil der Planunterlagen ist.
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Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schufzgut Arten und Lebensrdume ‘
MaBnahme | Ausgangszustand nach BNT-Liste Prognosezustand nach BNT-Liste
Nr. Bewertung Bewertung
Code | Bezeichnung (WP)2 Code | Bezeichnung (WP)2
Intensiv bewirtschaffte Streuobstbestdnde im
Acker ohne oder mit Komplex mit artenrei-
stark verarmter Sege- chem Extensivgriniand
talvegetation (Vogel-
11A1] schu’rzgebie‘r] 3 B441 12
Intensiv bewirtschafte Streuobstbestande im
Acker ohne oder mit Komplex mit artenrei-
stark verarmter Sege- chem Extensivgriniand
T1ATT talvegetation ) BA41 12
Infensiv bewirtschafte Wechselwasserberei-
Acker ohne oder mit che an Stilgewdssern,
stark verarmter Sege- natlrlich oder naturnah
talvegetation (Vogel-
2|A11 | schufzgebiet) 3 532 13
Fi&che (m?) Aufwertung?® | Timelag* | Entsiegelungsfaktor Ausgleichsumfang in WP®
896.8 9 2 0 6.277,60
579.7 10 2 0 4.637,60
631.3 10 0 0 6.313,00

Erlduterungen zur Tabelle 2 "Ausgleich™:
Grundwert des Biotop-/ Nutzungstyps gemda Spalte 5 der Biotopwertliste zur Bay-

2=

KompV

Aufwertung ergibt sich aus der Differenz des Prognosezustandes mit dem Ausgangszu-

= stand der Ausgleichsflache

Timelag: erhdhter Entwicklungszeitraum bis zur volistndigen Funktionserfullung des
Zielbiotoptyps wird berlcksichtigt durch Abschlag vom Grundwert in Hohe von 1 bis 3

Wertpunkten
Kompensationsumfang in Wertpunkten = (Aufwertung - Timelag) x Fldche

Summe Ausgleichsumfang 17.228,20 \

Summe Ausgleichsbedarf

Differenz

14,207,75

Der Ausgleichsbedarf wurde gemdaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft* vom 15.12.2021 ermittelt.

Ausgleichsfl&ichen, die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Zum Marien-

hof" festgesetzt sind:
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Al: AusgleichsmaBnahme "Streuobstwiese aus heimischen Obstbdumen und Wildobstbdu-
men mit landschaftlichen Hecken", Gemarkung PUssensheim, FINr. 1171

Ziele:

Herstellen eines Extensivgriniandes

Herstellen einer Streuobstwiese aus Wildobstbdumen und heimischen Obstbdumen,
gemal Auswanlliste

Pflanzung freiwachsender Landschaftshecken, gemdalR Auswahlliste

MaBnahmen:

Ansaat der entstehenden Wiesenflachen mit Regio-Saatgutmischung Grundmi-
schung Herkunftsregion 11, Produktionsraum 7, 70% Graser / 30% Krauter, Saatgut
als Breitsaat mit maximal 3 g pro m2

Pflanzung von Wildobstbdumen, durchmischt mit Obstodumen

Bei der Anpflanzung von Obstbdumen hat ein jahrlicher Pflegeschnitt zu erfolgen.
Pflanzung einer 3-5 zeiligen, freiwachsenden Landschaftshecke gemdaB Pflanz-
schema

Erhaltung von 2-3 Brachstreifen mit einer Breite von 2 m und einer Lange von ca. 20
m Uber den Winter

Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

janriche Mahd (Mulchen der Fldche ist nicht erlaubt) mit Mahgutabfuhr, Mdhzeit-
punkt frihestens albb dem 15. Juni, bei Bedarf 2. Schnitt ab dem 15, September, Er-
halt von jahrlich altermnierenden Altgrasstreifen auf der Fldche

Vor der geplanten Ansaat muss die Fldche frihzeitig gepfligt werden und Uber eine
Vegetationsperiode durch Schwarzbrache bzw. durch eine mehrmalige (je hach Wit-
terungsverlauf 3-6 Bearbeitungsgdnge) regelmdaBige Bodenbearbeitung mit Grubber
jeweils beim Einsetzen der Selbstbegrinung im vegetationsfreien Zustand gehalten
werden.

A2: "Naturnahes Regenrlckhaltebecken", Gemarkung Pussensheim, FINr. 1171

Ziele:

Anlage eines natumah gestalteten Regenrickhaltebeckens mit vorwiegend flachen
Uferzonen (Boschungsneigung 1:5)
Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlandes

MaBnahmen:

Das Regenruckhaltebecken ist naturnah mit moglichst flachen Ufern und in organi-
schen Formen sowie mit wechselnden Boschungsneigungen anzulegen. Ansaat mit
Regio-Saatgutmischung wie Blumen- bzw. Fettwiese, Herkunftsregion 11, Produktions-
raum 7 (30% Krauter / 70% Graser), Saatgut als Breitsaat mit maximal 3-4 g pro m?
Verzicht auf DUngung und Pflanzenschutz

In den ersten drei Entwicklungsjahren 2-malige Mahd (Mulchen der Flche ist nicht
zuldssig) mit Mahgutabfuhr, Mahzeitpunkt ab Ende Juli in Teilfldchen, bei Bedarf 2.
Schnitt ab dem 15. September, Erhalt von jahrlich alternierenden Altgrasstreifen auf
1/3 der Flache. Manhd dieser Streifen bei Beginn der Vegetationsperiode mit Mahgut-
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abfuhr. Danach jahrliche Mahd (Mulchen der FiGche ist nicht zulassig) mit Mahgut-
abfuhr, Mahzeitpunkt frihestens ab September, Erhalt von jahrlich alternierenden Alt-
grasstreifen auf 1/3 der Flidche. Mahd dieser Streifen bei Beginn der Vegetationsperi-
ode mit Mahgutabfuhr.

Die Ausgleichsfladchen A3 und A4 werden mit den festgesetzien MaBnahmen dem Bebau-
ungsplan "Zum Marienhof" zugeordnet, diese liegen auRerhalb des Geltungsbereichs auf
FI.Nr. 5720 (Gemarkung Prosselsheim) und FI.Nr. 1146 (Gemarkung Pussensheim).

A3: "Ausgleichsfldche mit feldhamsterfordernder Bewirtschaftung', Gemarkung Prosselsheim,
FINr. 5720
Ziele:

- Einrichtung und dauerhafte feldhamsterférdernde Bewirtschaftung

- extensive Bewirtschaftung

- Erhéhung der Dichte an Feldhamsterbauen im Vergleich zu herkbmmlich bewirt-

schafteten Flachen

MaRBnahmen zur Feldhamsterfrdernden Bewirtschaftung entsprechen dem Bewirtschaf-
tungskonzept des Feldhamster-Hilfsprogramms des LfU:

- Mischanbau von Luzerne bzw. Luzernegras (maximaler Grasanteil von 40 %),
Getreide (kein Mais) und Ansaat von mehrjahrigen Bluhstreifen in nebeneinander lie-
genden Streifen. Die Streifen sollen ca. 12 m und mussen mindestens 5 m breit (BIUh-
streifen mindestens 10 m breit) sein. Die Vorgewender kbnnen zu einfacherer Bewirt-
schaftung mit einer einheitlichen Feldfrucht angesat werden.

- Ansaat der Luzerme bereits im Vorjahr als Untersaat und anschlieend 3 Hauptnut-
zungsjahre lang stehengelassen. Aufwuchs der Luzerne wird nach guter fachlicher
Praxis maximal zweimal pro Jahr geemtet und abgefahren. Der erste Schnitt kann er-
folgen, sobald eine direkt benachbarte Fidche genugend Deckung bietet (mindes-
tens 25 cm Wuchshdhe). Der letzte Mdhtermin muss vor dem 01. Oktober eines je-
den Jahres liegen. Der Umbruch vor einer Neuansaat darf erst ab dem 15. Oktober
und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen.

- Ansaat des Getreidestreifens: Emteverzicht der Getreidestreifen bis zum 01.10. auf
mindestens 50 % der GetreideflGche. Teilemte bei Mahd mit hohem Schnitt und Be-
lassen der Stoppeln mit einer Mindesthdhe von 20 cm mdglich. AnschlieBend kann -
frihestens ab dem 15.10. - eine flache Bodenbearbeitung bis 25 cm Tiefe erfolgen.
Bei einem starken Aufireten von Problemunkrdutern oder —grasern im Getreidestreifen
ist eine HerbizidmaRnahme mit einem problemunkrautspezifischem Herbizid (kein To-
talherbizid) maximal einmal pro Jahr wahrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Als
Getreide sollte Winter- und oder Sommergetreide verwendet werden aber kein Mais.
RegelmaBige jahrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

- Der Bluhstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft
unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation mit reduzierter Saatgut-
menge (mx. 50-70 % der reguldren Saatgutmenge) zur Erzielung eines luckigen Be-
stands einzus&en. Die Aussaat hat im Frahjahr zu erfolgen. Ein Schrépfschnitt im An-
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saatjahr ist erlaubt: Es darf nur im Mdérz und nicht mehr als 50 % der Fldche des Bluh-
streifens gemulcht werden. Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Okto-
ber bis zu einer Tiefe von maximal 25 cm erfolgen.

- Auf der gesamten Ausgleichsflache ist ganzjdhrig auf das Ausbringen von Rodentizi-
den, Insektiziden, Herbiziden (Sonderregelung fur Getreidestreifen siehe oben) und
Wachstumsregulatoren sowie von Klarschlamm zu verzichten. Die Ausbringung von
flussigen organischen Wirtschaftsdungern ist nur nach Ende der Sperrfrist im Winter-
ausgang und bis zum 15. April standortangepasst gestattet. Feldarbeiten, inslbeson-
dere die Emte, durfen nur am Tag durchgefuhrt werden, nicht in der DGmmerung
oder in der Nacht.

- Im ersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Ernteverzicht bis zum 01.10. auf
etwa 50% der Fldche moglich in Kombination mit einer verldngerten Stoppelbrache
bis zum 5.10. bei hohem Schnitt.

- Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund duerer Einflusse (z.B. Witte-
rung) ist nach Rucksprache mit dem ortlichen Amt far Ermdahrung, Landwirtschaft und
Forsten und mundlicher Genehmigung der zustandigen Naturschutzibehdrde mog-
lich.

- Die Bewirtschaftung ist im Bedarfsfall an neue Erkenntnisse hinsichtlich der Férderung
von Feldhamstern anzupassen.

A4: "Ausgleichsfldche zum Ausgleich des Flachenverlustes des Vogelschutzgebiets" (TeilfiG-
che FIL.Nr. 1146, Gemarkung PUssensheim; 1.688 m?)
Ziele:
- extensiver Getreideanbau
MaRnahmen:
- Bewirtschaftungsruhe nach der Saat im Frahjahr oder bei Winterungen ab dem 1.
April bis zum 15. August
- bei starker Verunkrautung ist mit Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde eine
Bekampfung wahrend der Zeit der Bewirtschaftungsruhe moglich, sofern kein Brut-
platz gefahrdet wird

5.1 Fachbeitrag zur speziellen arfenschutzrechilichen Prafung (saP)

Die Gemeinde Prosselsheim plant auf den Flursticken 1171, 1172, 1173, 1174, 426/4 und
1164, Teilfldchen der Flurstlcke 426, 1146, 1170 und 1189 der Gemarkung Pussensheim so-
wie das Flurstick 5720 der Gemarkung Prosselsheim die Ausweisung von Gewerbegebiets-
fldchen. Da es sich um einen potentiellen Lebbensraum der europarechtlich geschutzten
Zauneidechse und von Vogelarten der offenen Feldflur handelt, ist eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prafung (saP) erforderlich.

Diese wurde durch das Fachburo PLOG GbR, Obere Rehwiese 5, 97279 Prosselsheim durch-
gefuhrt und dabei die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 1L.V.m.
Abs. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle europdi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie die naturschutzfachlichen Vo-
raussetzungen fur eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.
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Die Ergebnisse werden im Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung der
PLOG GbR gesammelt und sind vollwertiger Bestandteil der verfahrensgegensténdlichen
Planungsunterlagen. Die gewonnenen Erkenntnisse und daraus resultierenden MaBnahmen
sind als MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen okologischen
Funkfionalitat festgesetzt.

Weitere AusfUhrungen sind dem Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prafung
zu entnehmen.

5.1.1 MaBnahmen zur schonenden Bauausfuhrung, zur Vermeidung und Minimie-
rung

Folgende VermeidungsmalRnahmen werden durchgefuhrt, um Gefdhrdungen der nach
den hier einschl@gigen Regelungen geschutzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

V 1: Avifaung, Fledermdause Tétungsveroot

Rodung und Pflege der Gehdlze und Baume aulerhalb der Vogelbrutzeit (September —
Februar). Zuvor mussen potenzielle Spaltenquartiere von Fledermdusen hinsichtlich Vorkom-
men untersucht werden. Bei Nachweisen mussen fachgerechte SicherungsmaBnahmen
durchgefuhrt werden. Die MaBnahmen mussen dokumentiert werden.

V 2: Avifauna Tétungsverbot, Schadigungsverbot, Stérungsverboot

BaumaBnahmen aulerhalb der Vogelbrutzeit (September — Februar). Ausnahmen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

V 3: Avifaung, Fledermdause Schadigungsverbot

Kurz- und Mittelfristiger Erhalt der Gehdlze durch ein Pflegekonzept, das die arttypischen Le-
bensraumanspruche (Fortpflanzungsstatte, Nahrungsraume) der (potenztiel) betroffenen Ar-
ten (Bluthanfling, Dormgrasmucke, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer, Gran-
specht, Haussperling, Kuckuck, Nachtigall, Neuntoter, Star, Stieglitz, Waldohreule, Wende-
hals) berucksichtigt. Das Pflegekonzept muss die Pflege des Baumbestands sowie das
Nachpflanzen von zukinftigen Habitatbdumen (mit Hohlen und Rindenspalten) zum mittel-
fristigen Erhalt beinhalten (s. auch CEF 2). Totholz muss erhalten werden, optimalerweise
ohne Eingriff bleiben (s. auch Anhang).

V 4: Fledermdause Schadigungsverbot

Um die Lichtverschmutzung zu reduzieren und Meidungsverhalten von Fledermdausen zu mi-
nimieren wird im AuBenbereich der Gebdude sowie an StraBen und Wegen Insekten- und
damit Fledermaus-freundliche Beleuchtung installiert:
o Uberbeleuchtung vermeiden: max. 5 Lux fir Wege, max. 10 Lux fur Verkehrs-
flachen
Leuchtdauer nur im Bedarfsfall, Einsatz von Bewegungsmeldem
Keine Beleuchtung von Vegetation, Ersatzquartieren und Ubergangsberei-
chen. Einsatz abgeschirmter Leuchten, welche nur unterhallb der Horizontalen
abstrahlen.
o Nur Licht mit Farbtemperaturen 1700 bis 2700 Kelvin
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Die in der saP aufgefuhrten MaBnahme V5 wird nicht als Festsetzung aufgenommen, da fur
diese MaBnahme ein Antrag auf artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung bei der Re-
gierung von Unterfranken als hdhere Naturschutzbehdrde gestellt werden muss.

Aus dieser Genehmigung eventuell hervorgehenden Auflagen sind entsprechend umzuset-
zen.

5.1.2 KompensationsmaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der okologischen
Funktion (CEF-MaBnahmen)

CEF 1: Feldhamster Schadigungsveroot

Zur Kompensation des Flachenverlustes des Feldhamsterlebensraums mussen 50% der Ein-
griffsfldche als Luzerne/Kleegras/Bluhfldche oder in Form des ,3-Streifen-Modells™ im Feld-
hamsterlelbensraum angelegt werden. Die Ausgleichsfldche muss vor Beginn des Eingriffes
(ErschlieBung des Geldndes) funktionsfahig sein.

Die in der saP aufgefuhrten CEF-MaRBnahme CEF 2 wird nicht als Festsetzung aufgenom-
men, da alle Bestandsbdume im Geltungsbereich als zu erhalten festgesetzt sind. Es kdn-
nen keine vorgezogenen CEF-MaBnahmen festgesetzt werden, die hypothetisch in Zukunft
notig werden kdnnten.,

Sollten entgegen der Festsetzungen in der saP aufgeflhrte HabitatbGume - verursacht
durch Planung oder BaumaRnahmen dieses Bebauungsplans - verloren gehen, ist der Ein-
zelfall mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

5.2 Vollzugsfristen

Die privaten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu
vollziehen.

5.3 Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich innerhallbb der GroRlandschaft ,Studwestliche Mittelgebirge/
Stufenland® in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen Haupteinheit der Main-
frnkischen Platten zugeordnet. Innerhallb der Haupteinheit gehdrt der Untersuchungs-raum
der naturrdumlichen Untereinheit Gauplatten im Maindreieck an.

Gegenwartig wird die betreffende FlGche als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung liegt dstlich der bestehenden Siedlungs-be-
bauung von Pussensheim. Nordlich, ostlich und westlich grenzt die freie Feldflur an, jedoch
teilweise abgegrenzt von Heckenstrukiur. Zudem wird der Geltungsbereich durch die sudlich
angrenzende StraBe ,Zum Marienhof" begrenzt.

Seite 18 von 21



Gemeinde Prosselsheim
Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum Marienhof* Begrindung zur Grunordnung

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 20.110 m? und betrifft die Flursticke 1171, 1172,
1173, 1174, 426/4 und 1164, Teilfldchen der Flursticke 426, 1146, 1170 und 1189 der Ge-
markung Pussensheim sowie das Flurstiick 5720 der Gemarkung Prosselsheim.

5.3.1 Vegetation

Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch menschliche Nufzung gepragt,
beinhaltet aber auch Anteile einer mittelalten Streuobstwiese, die als Biotop des Flachlands
kartiert ist. Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das Kliimaxstadium der naturlichen Ve-
getationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald; orlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald

Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften geloen Hinweise auf die standortge-
rechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmalBnahmen.

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es sind keine alternativen Fldchen in der Gemarkung vorhanden, die fur die Schaffung von
neuem Bauland infrage kommen. Auch fur Gewerbe geeignete Baulucken sind keine vor-
handen.

Im Falle eines Verzichts der Bebauungsplanumsetzung wird der Geltungsbereich weiter land-
wirtschaftlich genutzt werden.
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