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1 Beschreibung der Planung

Die Gemeinde Prosselsheim beabsichtigt fur den Gemeindeteil PUssensheim norddstlich der
bestehenden Siedlungsbelbauung auf einer landwirtschaftlich genutzten Fidche nahe der
StaatsstralRe St 2270 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Zum Marienhof™,

Hierzu beschloss die Gemeinde am 19.02.2024 fUr den Gemeindeteil PUssensheim
nordostlich der bestehenden Siedlungsbbebbauung den Bebauungsplan mit integriertem
Grunordnungsplan ,Am Marienhof* aufzustellen. Das Plangebiet wird dalbei als
Gewerbegebiet (GE) gemdadl § 8 BauNVO festgesetzt. In den Geltungsbereich des
Bebauungsplans werden die Flursticke 1171, 1172, 1173, 1174, 426/4 und 1164,
Teilfldchen der Flursticke 426, 1170 und 1189 der Gemarkung Pussensheim sowie das
FlurstGck 5720 der Gemarkung Prosselsheim einbbezogen. In der Sitzung vom 19.02.2024
wurde der Vorentwurf fUr den Belbbauungsplan vorgestellt und durch den Gemeinderat
gebilligt.

Mit dem stGdtelbaulichen Entwurf des Belbbauungsplans ,Zum Marienhof* und der
Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens wurde das Ingenieurburo Planungsschmiede
Braun in Wurzburg-Lengfeld beauftragt.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Belbauungsplans ,Zum Marienhof* wird die
6. Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplans der Gemeinde Prosselsheim
durchgefuhrt,

Der Geltungsbereich befindet sich in der Planungsregion Region Wlrzburg (2) und wird der
naturrdumlichen Haupteinheit der Mainfrankischen Platten zugeordnet. Innerhall der
Haupteinheit gehor der Untersuchungsraum der naturr@dumlichen Untereinheit Gauplatten
im Maindreieck an.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprufung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprufung
sind in einem Umweltbericht zusammenzufassen, der Bestandteil der Begrundung des
Belbauungsplans ist.

Die Gemeinde Prosselsheim erstellt den Belbbauungsplan fur das Baugebiet ,Zum Marienhof*,
da dies besonders fur die stadtebauliche und wirtschaftliche Entwicklung der Kommmune
erforderlich und wunschenswert ist um Arbeitsplafze zu schaffen und die Innenentwickiung
der Gemeinde zu fordem. Bei den Flchen handelt es sich um einen der letzten Bereiche,
die sich fur ein Gewerbegebiet eignen. Pussensheim wird von Suden, Westen und Osten
durch intensiv genutzte Landwirtschaft umschlossen. Im Norden begrenzt der Dettelbach
und der Marienhof den Gemeindeteil PUssensheim.

Im FlGchennutzungsplan ist das Gebiet als Sonderbauflache (SO) (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVvVO)
ausgewiesen, dieser muss parallel zur Bebauungsplanaufstellung dahingehend gedandert
und angepasst werden.

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
Gewerbegebiet, gemaB § 8 BauNvVO
zuldssige Betriebszeiten werktags 6-22 Uhr; gemaB §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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2 Naturliche Vorgaben — Bestandsaufnahme
2.1 Lage, Nutzung und naturrdumliche Einordnung

Das Planungsgebiet befindet sich in der Planungsregion Region Wirzburg (2) und wird der
naturrdumlichen Haupteinheit der Mainfrankischen Platten zugeordnet. Innerhall der
Haupteinheit gehdr der Untersuchungsraum der naturrdumlichen Untereinheit Gauplatten
im Maindreieck an. Der Landschaftsraum gehort zur GroBlandschaft Sudwestliche
Mittelgebirge/Stufenland. Charakteristisch sind machtige eiszeitliche Lossdecken Uber
Schichten des Leftenkeupers. Die BOden gehdren zur Geologischen Einheit des Unteren
Keuper und wechseln von Lehm bis Schiuff, aber auch Torf, Sand oder Kies. Der Boden ist
fast ausschlieBlich dem Kolluvisol zuzuordnen. Der Ubergang zum Naturraum Steigerwald ist
flieend.

Der Geltungsbereich liegt im Landkreis Wlrzburg und gehdrt zur Gemeinde Prosselsheim.
Das Plangebiet hat eine Fldche von 20.109 m2 und liegt am norddstlichen Rand des
bestehenden Siedlungsgebiets. Gegenwdrtig wird die betreffende Fldche groBtenteils als
Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt.

2.2 Relief, Gestein, Boden

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Mainfrnkischen Plaften. Der Untergrund bestent
fast durchweg aus Kolluvisol aus grusfUhrendem Lehm bis Schiuff (Sedimentgestein).
Darunter befindet sich der Untere Keuper, der Uberwiegend aus Ton- und Mergelstein mit
Sand-, Dolomit- und Kalkstein besteht.

Das Geldnde fallt leicht von ca. 274 m UNN im Osten auf ca. 271 m uNN im Westen ab.
Der Geltungsbereich ist umrandet von Grében, die von Streuobstwiesen gepragt sind.

2.3  Klima, Luft

Das Klima der Mainfrdnkischen Platften ist kontinental gepragt und als mild-gemaigt mit
einer mittleren Jahresmitteltemperatur von ca. 9-10 °C zu beschreiben. Diese Region ist
eine der frockensten und zugleich sommerwdarmsten Gebiete mit einem
Jahresniederschlag von 550 bis 600 mm. Die vorwiegende Windrichtung ist West bis
Sudwest, was durch die Ausrichtung des Maintals noch verstarkt wird.

2.4  Wasserhaushalt

Die naturliche Entwdsserung erfolgt derzeit zum tiefsten Punkt, dieser liegt in der
studwestlichen Ecke des Plangebietes. Das Wasser folgt dem Geldndeverlauf und versickert
oberflachlich.

Der rdumliche Geltungsbereich beruhrt keinen Bereich zur Grundwassersicherung, kein
Heilquellenschutzgebiet und kein Uberschwemmungs- oder Wasserschutzgebiet. AuBerdem
liegt das geplante Dorfgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebiets.
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Jedoch ist der Geltungsbereich in einem wassersensiblen Bereich des Dettelbach, welcher
am westlichen Rand des Planungsgebietes liegt, lokalisiert.

2.5 Vegetation im Plangebiet

Gegenwartig wird die betreffende FiGche als Ackerflache landwirtschaftlich genuizt. Die
vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch menschliche Nutzung gepragt.
Nordlich, sudlich und &stlich bestent bereits ein Wirtschaftsweg. Umschlossen wird die FiGche
dreiseitig von einem Graben, angelehnt an den am Geltungsbereich vorbeiflieBenden
Dettelbach, welcher durch Biotopfldchen und Okokatasterfldchen gepragt ist.

Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald; érlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald.

Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften gelben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehdlzen bei Pflanzmnalnahmen.

2.6 Tierwelt

Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich nicht vor. Da es
sich um Fldchen am Rand der Siedlungsbelbauung bzw. landwirtschaftlich genutzte
Ackerfléchen handelt, die von Biotopteilfldchen und einem Vogelschutzgebiet gepragt
sind, wird eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung (saP) in Auftrag gegelben. Durch das
Vogelschutzgebiet ,Ochsenfurter und Uffenheimer Gau und Gaulandschaft nérdlich
Warzburg" konnen durchaus Vogel der freien Feldflur zu finden sein, auBerdem befindet sich
das Gelande im Verbreitungsgebiet des Feldhamsters.

Es ist weiterhin mit Vorkommen von Tierarten der Siedlungsrander zu rechnen. Potentiell
handelt es sich um Lebensraum fur Arten der Siedlungsrander und der angrenzenden freien
Feldflur.

Es ist davon auszugehen, dass auf Ackerfldchen dieser Auspragung durchaus typische Tiere
wie der Feldhamster potentiell vorkommen konnen.

Daruber hinaus werden im Zusammenhang mit Bodenarbeiten artenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen.

Genauere Erkenntnisse zu den orilichen Vorkommen sind jedoch erst nach der speziellen
arfenschutzrechilichen Prufung zu erwarten.

2.7  Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsibereichs wird gepragt durch:
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o dieim Norden, Osten und Westen angrenzende Grabenstruktur
o die sudlich angrenzende Sportanlage und extensiv Wiese
o die Streuobstwiese der ndrdlich anliegenden BiotopflGche

Gegenwartig wird die betreffende FiGche als Ackerfldche landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich ist im Regionalplan der Region Wirzburg als Gebiet mit ethbhtem
Handlungsbedarf eingetragen. Jedoch ist der Landschaftsraum durch menschliche
Nutzung gepragt.

Im Geltungsbereich gibt es ObstiboGume, Heckenstrukturen und andere pragende Elemente,
darunter der Dettelbach.

Die Flachen des Plangebietes werden aktuell als Ackerflache landwirtschaftlich genutzt und
sind nur von geringer Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Nordlich, ostlich und sudlich des Geltungsboereichs verlduft ein landwirtschaftlicher Weg, der
fUr die Naherholung bestehen bleibt und auch kunftig fur die Landwirtschaft, Spaziergénger,
Hundebesitzer oder Sportler zur Verfugung steht.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriche bestehen durch die Landwirtschaft.

2.8 Mensch

Bei der Fiche des Plangebiets handelt es sich um ein Privatgrundstick, welches nur
geringe Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitnutzung hat.

Die Wirtschaftswege nordlich, ostlich und sudlich bleiben flr die Naherholung bestehen und
werden auch zukunftig weiter fur Spaziergdnger, Hundebesitzer oder Sportler zur VerfUgung
stehen.

2.9  Kultur- und sonstige Sachguter

Baudenkmale, sonstige bedeutende Bauwerke oder Ensembles befinden sich nicht im
Geltungsbereich. Auch Bodendenkmale sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich liegen
keine Informationen uber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.

Jedoch befindet sich ein Baudenkmal in unmitteloarer Nahe des Geltungsbereiches am
sudlichen Rand des Planungsgebietes. Die Aktennummer, auf die es im Bauvorhaben zu
achten gilt ist D-6-79-174-35. Dieses wird durch das Plangebiet nicht beeinflusst.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Bereich des Bebauungsplans oberirdisch nicht mehr
sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmadaler befinden. Nach Art. 8 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fur Funde von Bodenaltertumern.
Beobachtungen und Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Z&gern, der
Abteilung fur Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege,
Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem Landratsamt Schweinfurt als Untere
Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.
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Nach Ar. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

2.10 Besonders geschutzte Bereiche

Es sind keine Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH) und keine Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG) oder Naturparks im Geltungsbereich vorhanden.

Innerhallb des Geltungsbereichs liegt ein kariertes Biotop des Flachlands mit der
Teilfldichennummer 6126-0135-003. Das Biotop ist eingetragen als ,Streuobstwiese um
PUssensheim". Weiterhin ist ein Teil des Geltungsbereichs dem Okofl&chenkatasters aus der
Flurbereinigung zugehérig, mit der ID OFK-Lfd-Nr. 63553. Ein groBer Teil der Fldche liegt
auBerdem im Vogelschutzgebiet (SPA) des EU-weiten Netzes Natura 2000 ,Ochsenfurter und
Uffenheimer Gau und Gdulandschaft ndrdlich von Warzburg®.

3 Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des neuen Gewerbegebiets auf den
Naturhaushalt, seine Faktoren und deren Wechselwirkungen entstehen durch:

o Versiegelung und Uberbauung (GRZ 0,8 GE)
o Verlust und Stérung vorhandener Lebensrdume
o Geringfugige Verdnderung des nattrlichen Geldndes

Sie belasten den gesamten Naturhaushalt und dessen natlrliche Regelleistungen bzw.
natUrliche Leistungsfahigkeit, vor allem die Filterung, Pufferung und Speicherung von
Niederschlagswasser, Grundwasserneubildung und Lebbensraum fur eine Vielzahl von
Bodenorganismen sind betroffen.

3.1 Versiegelung und Uberbauung des Bodens / Wasserhaushalt

Die maRgeblichen Beeinflussungen freten durch die Erichtung von Gebduden und
ErschlieBungsanlagen durch Stralen, Parkpldize, Gehwege in Form von Versiegelung auf,
u.a. durch:

o Unterbindung des Gasaustausches Boden — Luft mit Unterbindung der naturlichen
Regelleistungen des Bodens
Inaktivierung von Bodenlelben — Verlust von Lebensraum
Potentielle Abflussverstarkung des Niederschlagswassers, Verminderung der
Grundwassermeubildungsrate

Durch die geplante zuldssige Versiegelung konnen im Geltungsbereich potentiell 80 % der
Flochen Uberbaut und versiegelt werden. Der kunftige, reale Versiegelungsgrad ist nicht
genau zu kalkulieren. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass die zuldssige
Grundfldchenzahl ausgenutzt wird.
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3.2  Verlust und Storung vorhandener Lebensrume
Durch das Plangebiet gehen der Natur etwa 7.918,5 m? FiGche verloren.

Ein Gef@hrdungspotential seltener oder geféhrdeter Pflanzenarten ist als sehr gering bis nicht
vorhanden einzustufen, jedoch gehen mit der Bebauung, vor allem der Zufahrt zum
Planungsgebiet, Fldchen der Streuobstwiese, und damit einer Biotopfldche verloren.

3.3 Verdnderung des naturlichen Gelandes

Im Zuge geplanter Bebauung entstehen voraussichtlich geringfugige Verdnderungen der
Oberfldchengestaltung des naturlichen Geldndes.

3.4 Landschafts- und Ortsbild
Das Landschafts- und Ortsbild des Geltungsbereichs wird geprégt durch:

o die im Norden, Osten und Westen angrenzende Graben und Heckenstruktur
o den sudlich gelegenen Flurweg
o die sudwestlich gelegene Siedlungsbebauung

Aufgrund des Anschlusses an die bestehende Ortsbelbauung bestehen geringe
Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild, da der Geltungsbereich zwischen Ortsrand,
Aussiedlerhof und Freifldchenphotovoltaikanlage liegt.

4 MaBnahmen zur Minimierung der Beeintradchtigungen von Natur und
Landschaft

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs sind innerhall des Geltungsbereiches des
Eingriffsbelbauungsplans vorgesehen und festgesetzt.

Der Schwerpunkt der grunordnerischen MaRnahmen liegt in der Festsetzung einer
offentlichen Pflanzenpflicht in Form einer Streuobstwiese und einer 3-5 zeiligen
freiwachsenden, landwirtschafflichen Hecke.

Mit folgenden MaRBnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den
Naturhaushalt gemindert:

- FUr Bepflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte und einheimische
Obstgehdlze zu verwenden, um die bisherigen Streuobstwiesen, welche zusdizlich
BiotopflGchen sind, zu unterstitzen und zu verbinden.

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmald zu
beschranken

- Die Zufahrten sind an der naturvertraglichsten Stelle auszubilden

- Bauzeitenbeschrankung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Arfenschutz

- Verbot von Sockelmauern bei Einfiedungen

- Begrenzung der zulGssigen Bauhohe
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- Pflanzung von freiwachsenden Landschaftshecken

- Bodennahen Freiraum bei der Einfriedung fur die Erhaltung des Lelbbensraums flr
Kleintiere

- EingrunungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde wird festgesetzt:

- Die Baufeldfreimachung der landwirtschaftlichen Flachen hat unter der Herstellung
einer Schwarzbrache (eingeebneter und vegetationsfreier Zustand) spatestens bis
zum 1. Mdrz im Jahr des Baubeginns zu erfolgen.

- Esist ein Aufrechternalten durch Grubbern und Einebbnen etwa alle 4 Wochen bis zur
Umsetzung der BaumaBnahmen erforderlich.

Abnahme AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller im Zusammenhang mit der festgesetzten
AusgleichsmaBnahme stehenden PflanzmaBnahmen und Einsaaten hat die Gemeinde mit
der Unteren Naturschutzibbehodrde einen Ortstermin in der Vegetationszeit und zwar Anfang
Juni des folgenden Jahres zu vereinbaren, bei dem eine Abnahme der Funktionserflllung
dieser okologischen Wertschaffungen mit Protokoll erfolgt.

Sonstige Anpflanzungen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Gebdude zu vollziehen.

5 Emiftlung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrundung zur Bebauungsplan-
aufstellung. Die notwendigen Arbeitsschritte zur Behandlung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden vorgenommen. Einzelheiten gehen aus der
Planzeichnung und den textlichen AusfUhrungen hervor.

Eine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung unterliegen, ist nicht begrundet. Die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, werden durch
die Aufstellung des Belbbauungsplans nicht beruhr.

Der Begrundung zur Bebauungsplanaufstellung ist eine Begrindung zur Grinordnung sowie
ein Umweltbericht beigefugt, deren Inhalt vollwertiger Bestandteil der Planunterlagen ist.
AuBerdem enthalten die Planunterlagen eine Ausgleichsberechnung.

§ Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen, weshalb im Rahmen der verfahrensgegenstandlichen
Bebauungsplanaufstellung darauf geachtet wurde, den Versiegelungsgrad so gering als
mabglich zu halten.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs sind innerhallb und des Geltungsbereiches des
Eingriffsbelbauungsplans vorgesehen und festgesetzt.
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Der Schwerpunkt der grinordnerischen MaRnahmen liegt in Festsetzung einer Pflanzenpflicht
in Form einer Eingrinung.

Mit folgenden MaRnahmen werden Gefanhrdungen lokaler Populationen gemindert bzw.
vermieden sowie Eingriffswirkungen auf den Naturhaushalt gemindert:

- Fur Bepflanzungen sind ausschliellich standorgerechte und einheimische
Obstgehdlze zu verwenden

- Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu
beschranken

- Bauzeitenbeschrdnkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz

- Verbot von Sockelmauern bei Einfiedungen

- Pflanzung einer freiwachsenden Hecke

- Begrenzung der zulassigen Bauhohe

- Bodennahen Freiraum bei der Einfriedung fur die Erhaltung des Lebensraums fur
Kleintiere

- EingrinungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds

Bei den Pflanzgelboten wird ausschlieBlich auf eine standortheimische, autochthone
Pflanzenauswahl gedrungen, um heimischer Flora und Fauna gunstigere
Lebensbedingungen zu ermdodglichen.

5.1 Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich innerhallb der GroRlandschaft ,Stidwestliche Mittelgebirge/
Stufenland" in der Region Main-Rhén und wird der naturrdumlichen Haupteinheit der
Mainfrankischen Platten zugeordnet. Innerhall der Haupteinheit gehort der Untersuchungs-
raum der naturrdumlichen Untereinheit GAuplatten im Maindreieck an.

Gegenwartig wird die betreffende Fldche als Ackerfladche landwirtschaftlich genutzt. Der
Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung liegt stlich der bestehenden Siedlungs-
bebauung von Pussensheim. Nordlich, ostlich und westlich grenzt die freie Feldflur an,
jedoch teilweise abgegrenzt von Heckenstruktur. Zudem wird der Geltungsbereich durch die
sudlich angrenzende StralBe ,Zum Marienhof" begrenzt.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 20.110 m? und betrifft die Flursticke 1171, 1172,
1173, 1174, 426/4 und 1164, Teilfldchen der Flurstucke 426, 1170 und 1189 der Gemarkung
PUssensheim sowie das Flurstuck 5720 der Gemarkung Prosselsheim.

5.1.1 Vegetation

Die vorhandene Vegetation im Geltungsbereich ist durch menschliche Nutzung gepragt,
beinhaltet aber auch Anteile einer mittelalten Streuobstwiese, die als Biotop des Flachlands
kartiert ist. Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das Klimaxstadium der naturlichen
Vegetationsentwicklung, das sich nach Beendigung der Nutzung einstellt, bildet hier:

Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Waldlabkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald
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Die potentiellen natUrlichen Vegetationsgesellschaften gelbben Hinweise auf die
standortgerechte Auswahl an Gehdlzen bei PflanzmnaRnahmen.

5.1.2 Tierwelt

Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich noch nicht vor.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung wird derzeit noch erstellt. Die
Untersuchungsergebnisse werden im ndchsten Verfahrensschritt eingearbeitet.

Da es sich um Fldchen am Rand der Siedlungsbebauung handelt, ist mit Vorkommen von
Tierarten der Siedlungsrander und der freien Feldflur zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass auf Ackerfldchen dieser Ausprdgung durchaus typische Tiere
wie der Feldhamster potentiell vorkommen kénnen.

Vorkommen geschutzter Arten sind bisher nicht nachgewiesen.

Darlber hinaus werden im Zusammenhang mit Bodenarbeiten artenschutzrechtliche
Festsetzungen getroffen.

5.2  Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzte Arten

Im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrte Pflanzenarten sind nicht betroffen. Das
Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschutzten Tierarten ist nicht
nachgewiesen.

5.3 Nach der Vogelschutzrichtlinie geschutzte Arten

Potentiell handelt es sich um Lebensraum fur Arten der freien Feldflur. Vorkommen nach der
Vogelschutzrichtlinie geschutzter Arten sind nicht bekannt. Anhand einer Begehung kdnnen
Bodenbruten ausgeschlossen werden.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung wird derzeit noch erstellt. Die
Untersuchungsergebnisse werden im ndchsten Verfahrensschritt eingearbeitet.

5.4 MaBnahmen zur Verminderung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funkfionalitat

Mit folgenden MaRBnahmen werden Einwirkungen auf lokale Populationen sowie den
Naturhaushalt gemindert:

- Fdr Bepflanzungen sind ausschliellich standorgerechte und einheimische
Obstgehdlze zu verwenden

- Auf den Flachen ist je 2500 m2 Grundstucksfldche an geeigneter Stelle drei
Hochstdmme zu pflanzen.
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- Minimierung der Versiegelung

- Bauzeitenbeschrdnkung im Zusammenhang mit Bodenarbeit und Artenschutz

- Pflanzung einer freiwachsenden Landschaftshecke

- Sockelmauern bei Einfriedungen werden verboten Bodennahen Freiraum bei der
Einfriedung fur die Erhaltung des Lebensraums fUr Kleintiere

- EingrinungsmaBnahmen zur Verringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

5.5  Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Prafung

Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur den Geltungsbereich noch nicht vor.
Eine spezielle artenschutzrechiliche Prifung wird derzeit noch erstellt. Die
Untersuchungsergebnisse werden im ndchsten Verfahrensschritt eingearbeitet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde nach § 44 BNAISchG im Hinblick auf nach
Anhang IV der FFH-Richtlinien und nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie geschuizten Tierarten
kdnnen vermieden werden, wenn die konflikivermeidenden MaBnahmen bei der
Verwirklichung des Vorhabens ergriffen werden.

Die Feldlerche ist eine besonders geschutzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 b, bbb BNatSchG,
europdische Vogelart nach Art. 1 Richtlinie 2009/147/EG (Vogelschutz-Richtlinie). Fur sie
gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1T BNatSchG zum Schutz des einzelnen Tiers (Nm. 1
und 2) und zum Schutz der Forfpflanzungs- und Ruhestatten (Nr. 3). Demnach ist auch nach
den Bodenbrutern in der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) zu prufen. Laut dem
UMS .MaBnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlich Prafung (saP)" des Bayerischen Staatministerium fur Umwelt und
Verbraucherschutz vom 22.02.2023, werden fur die CEF-MaBnahmen auch préaferierte
FIGchen der Feldlerche angegelben. Die dort dargelegten Flidchendarstellungen lassen
darauf schlieen, dass fur das Planungsgebiet keine Vorkommen der Feldlerche aufgrund
der Abstdnde zu Baumreihen und Baumhecken sowie Einzelbdumen zu erwarten sind.
Genauere Erkenntnisse zu den ortlichen Vorkommen sind jedoch erst nach der speziellen
artenschutzrechtlichen Prafung zu erwarten.

GemaB § 7 Nr. 14 b) Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) zahit der Feldnamster (Cricetus
cricetus) zu den streng geschutzten Arten. Dieser Rechtsstatus unterstreicht die besondere
Bedeutung, im Rahmen der MaBnahmenplanung gemaB § 44 BNatSchG geeignete
Vorkehrungen zu treffen. Deshall werden nicht nur VermeidungsmaBnahmen entwickelt,
sondemn auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen, um sicherzustellen, dass mogliche
Konflikte mit dem strengen Schutzstatus des Feldhamsters fruhzeitig adressiert werden. Die
Vorhersage erfolgt im Rahmen der Absprache mit der UNB hinsichtlich der speziellen
artenschutzrechtlichen Prafung (saP) unter Berlcksichtigung des strengen Schutzstatus und
der Lebensraumanspriche des Feldhamsters, um festzustellen, welche MaRnahmen
moglicherweise gegen die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoen. Die
Integration des Feldnamsters in diese Analysen gewdhrleistet, dass im Worst-Case-Szenario
angemessene MaBnahmen ergriffen werden, um den Schutz dieser streng geschutzten Art
zu gewanhrleisten, sobald sein Nachweis vorliegt. Dieses Szenario ist mit der
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AusgleichsmaBnahme A3 albbgedeckt und im Falle einer positiven saP ist auf diese Flache
zurlckzugreifen.

6 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es sind keine alternativen Fldchen in der Gemarkung vorhanden, die fur die Schaffung von
neuem Bauland infrage kommen. Auch fur Gewerbe geeignete Baulucken sind keine
vorhanden.

Im Falle eines Verzichts der Bebauungsplanumsetzung wird der Geltungsoereich weiter
landwirtschaftlich genutzt werden.
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