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Offentliche Sitzung

Die Vorsitzende er6ffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemdfRe Ladung sowie die Beschlussfa-
higkeit des Gemeinderates fest.

TOP1 Anregungen, Antrage und Zustimmung der Tagesordnung - beschlieRend

Beschluss:

Der Tagesordnung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Persénlich beteiligt:
10 0

TOP 2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift - beschlieBend

Sachvortrag:

Genehmigung der 6ffentlichen Gemeinderatsitzung vom 29.07.2019.

Beschluss:

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 29.07.2019 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

10 0
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TOP3 Bauantrdge und Bativorhaben - beschlieBend

TOP 3.1 Beteiligung der Gemeinde Prosselsheim als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplans "Arzte- und Dienstleistungszent-
rum mit Wohnbebauung an der Pleichfelder StraBe" mit integr. Griinordnungsplan -
beschlielend

Sachvortrag:

Mit Schreiben vom 22. August 2019 wird die Gemeinde Prosselsheim als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplans "Arzte- und Dienstleistungszentrum
mit Wohnbebauung an der Pleichfelder StraRe” mit integr. Griinordnungsplan beteiligt.

Planungsinhalt:

Fiir den Bereich ,Arzte- und Dienstleistungszentrum mit Wohnbebauung an der Pleichfelder StraRe“
hat die Gemeinde Kiirnach die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten, fiir den ortlichen Bedarf an Bauflachen Baugrundsti-
cke zur Verfligung zu stellen sowie die Ansiedlung eines Arztehauses zur Verbesserung der medizini-
schen Versorgung und die Schaffung von Biiroflachen zu ermdglichen.

Dadurch wird die Daseinsvorsorge der Gemeinde Kiirnach gestdrkt. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Kirnach ist die Giberplante Flache als Mischgebiet ausgewiesen. Aufgrund dessen
ist der Bedarf bereits bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ermittelt worden. Die Flachen
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Somit ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauGB ge-
wahrleistet.

Lage:

Das geplante Mischgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand und grenzt direkt an die KreisstraRe WU
2 an. Der Hauptanschluss des geplanten Baugebietes erfolgt iber den Anschluss des angrenzenden
Edeka-Marktes. Die geplanten Bauflachen werden im Norden und Osten durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen, im Siiden durch die KreisstraRe WU 2 sowie im Westen durch den Edeka-Markt
begrenzt.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist auRer Nutzpflanzen keiner-
lei Bewuchs auf. Zur landwirtschaftlichen Flacheninanspruchnahme wird festgestellt, dass die beplan-
ten Flachen gemdR wirksamem Flachennutzungsplan als gemischte Bauflachen dargestellt sind. So-
mit musste davon ausgegangen werden, dass diese Flachen bebaut werden kénnen.

Stadtebauliches Konzept:

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich an der vom Bebauungsplan ,Pleichfelder StraBe“ begon-
nenen Zdsur der stadtebaulichen Gliederung durch die Pleichfelder StraBe und setzt teilweise die im
Flachennutzungsplan vorgesehene Entwicklung nach Osten um.

Sitzung des Gemeinderates vom Montag, 09. September 2019




Seite 5von 9

Die nérdliche Bebauungsgrenze nimmt die Gebaudeflucht der Einzelhandelsbebauung auf und bildet
so einen kontinuierlichen Siedlungsrand gegeniiber der freien Landschaft. Um fiir die geplante und
die bestehende Wohnbebauung einen mdoglichst effizienten, aktiven Schallschutz zu bieten, wurde
die Bebauung zum Industriepark Nord hin erhéht.

Der Zasur folgend, sollen Staffelgeschossbauten mit Griindachern eine Verdichtung gegeniber der
aufgelockerten, suidlichen Bebauung ermdglichen. Geplant sind die Schaffung von Wohnraum und
Biroflachen sowie der Moglichkeit der Ansiedlung von Arzten und sonstigen Dienstleistungs- und
Einzelhandelsnutzungen. Dadurch kann dem Bedarf an Wohnungen begegnet werden. Diese Nutzun-
gen werden erganzt durch Biirogebdude und Arzte- und Dienstleistungsbetriebe, um Synergieeffekte
zu nutzen und kurze Wege zu ermoglichen. Um fiir die geplante Nutzung und die bestehende Wohn-
bebauung einen moglichst effizienten, aktiven Schallschutz zu bieten, wurde die Geschossigkeit zum
Industriepark Nord hin erhoht. Diese Geschossigkeit wird fiir das mittig liegende Arztehaus gleichge-
halten und nach Osten zur Wohnnutzung hin abgesenkt. Dadurch ergibt sich eine gewliinschte verti-
kale Gliederung mit Betonung des Immissionsschutzes und der halb&ffentlichen Nutzung des Mittel-
bereichs.

Eine Abstufung der Geschossigkeit zur freien Landschaft hin wurde alternativ gepriift, aber aufgrund
der schlechteren Schallschutzfunktion fiir die neue Bebauung, der schlechteren Besonnung der Frei-
flaichen und damit der gesamten schlechteren Wohn- und Arbeitsqualitdt wegen wieder verworfen.
Die Baufenster sind relativ eng gehalten, um eine zu starke Verdichtung zu vermeiden. Eine gewisse
Durchldssigkeit soll dadurch gewahrleistet werden. Die Art der Nutzung (SO-MI-WA) wird entspre-
chend der vorbereitenden Planung des Flachennutzungsplans von dem intensiv genutzten Handels-
bereich im Westen Uber das Arztehaus, die Dienstleistungsnutzung sowie die Biirogebdude nach
Osten hin abgestuft, um einen vertriglichen Ubergang zwischen der Einzelhandelsnutzung und der
spater geplanten Wohnnutzung in Ostlicher Richtung, aber auch zur bestehenden Wohnbebauung im
Siiden, zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemall § 6 BauNVO 1990 ausgewiesen. Diese Nutzung entspricht
den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungsplanes. Im festgesetzten Mischgebiet sind folgende
Nutzungen zuldssig: - Wohngebdude, - Geschafts- und Biirogebdude, - Einzelhandelsbetriebe bis zu
einer maximalen Verkaufsflaiche von 200 m?, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, - sonstige Gewerbebetriebe, - Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke GemaR & 1 Abs. 5 BauNVO werden
folgende allgemein zuldssige Nutzungen ausgeschlossen: - Gartenbaubetriebe - Tankstellen - Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Zur Vermeidung von immissionsschutzrechtlichen
Konflikten werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Bei Tankstellen ist mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. AulRerdem steht eine zusatz-
liche Tankstelle in Konkurrenz zu einer bereits geplanten neuen Tankstelle im Gewerbegebiet Wach-
telberg. Eine weitere Tankstelle wiirde ein Uberangebot fiir eine so kleine Gemeinde bedeuten.

Gartenbaubetriebe sind flachenintensive Betriebe mit einem hohen Lager- und Abstellflaichenbedarf
und eignen sich daher nicht auf einer so geringen Flache. Eine ausreichende Durchmischung ware
hier nur schwer maoglich.
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Vergniigungsstatten sind keine typischen Nutzungen in kleineren Gemeinden. Aulerdem bedingen
sie haufig negative Auswirkungen auf das direkte Umfeld, die stadtebauliche Spannungen auslésen
kdnnen. Angrenzende Flachen erleiden haufig einen Qualitatsverlust. Auerdem kann es durch die
dulere Gestaltung zur Beeintrachtigung des Ortshildes kommen. Dies soll am Ortsrand von Kiirnach
vermieden werden. Die geplante Bebauung soll sich moglichst harmonisch in das Landschaftsbild
einfligen, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

Planungsumfang:

- Gesamtflache ca. 1,29 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,24 ha
- Wirtschaftswege ca. ca. 0,04 ha

Aus Sicht der Verwaltung werden die 6ffentlichen Belange der Gemeinde Prosselsheim durch die
Ausweisung des "Arzte- und Dienstleistungszentrum mit Wohnbebauung an der Pleichfelder StraRe"
mit integr. Grunordnungsplan nicht beeintrachtigt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt die Beteiligung der Gemeinde Prosselsheim als Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzgl. der Aufstellung des Bebauungsplans "Arzte- und Dienstleistungszentrum
mit Wohnbebauung an der Pleichfelder StraBe" mit integr. Griinordnungsplan zur Kenntnis. Gegen
die Planung werden keine Bedenken vorgetragen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: | Personlich beteiligt:
10 0
TOP 4 Baugebiet "Sonnenweg" in Prosselsheim - beschlieBend

TOP 4.1 Kampfmitteluntersuchung - beschlieBend

Sachvortrag:

ErschlieBungsgebiete miissen vor Beginn der Arbeiten auf mogliche Kampfmittel voruntersucht wer-
den.

Auf Anraten der KFB soll die Kampfmittelvorerkundung durchgefiihrt werden.

Von einigen Baufirmen wird diese Vorerkundung vorausgesetzt und gefordert.

Die KFB hat uber die Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH ein Angebot {iber die Kampfmittelvorerkun-
dung eingeholt. Diese wurde zum Preis von 1.535,10 Euro brutto angeboten.

Dieses Angebot wurde von der KFB gepriift.
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Beschluss:

Der Auftrag fiir die Kampfmittelvorerkundung wird an die Fa. Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH ge-
mafd Angebot vom 15.07.2019 zum Preis von 1.535,10 Euro/brutto vergeben.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
10 0
TOP5 Dorferneuerung Prosselsheim;

Kostenvereinbarung zwischen der Teilnehmergemeinschaft 5 und der Gemeinde Pros-
selsheim - beschlieend

Sachvortrag:

Das Amt fiir Landliche Entwicklung bendtigt den Beschluss tiber die Kostenvereinbarung zwischen der
Teilnehmergemeinschaft Prosselsheim 5 und der Gemeinde Prosselsheim im Rahmen der Dorferneu-
erung. Folgende Vereinbarungen beinhaltet der Vertrag:

-Vereinbarung bezlglich begleiten der gestalterischen Beratung
-Ausfiihrung von Bodenordnungsmalnahmen

-laufender Betrieb

-Einlage beim Verband fir landliche Entwicklung (VLE) in HGhe von 3.000,- €

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prosselsheim stimmt der Kostenlibernahme und der Vereinbarung
mit der Teilnehmergemeinschaft Prosselsheim 5 zu.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: | Personlich beteiligt:
10 0
TOP 6 Bekanntgabe nachdem die Geheimhaltung weggefallen ist (Art. 52 BayGO) - informa-
tiv
Keine
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TOP 7 Fragen anwesender Biirger -.

TOP7.1 Helmut Hufnagel: Sitzung der Teilnehmergemeinschaft

Herr Helmut Hufnagel fragt nach, ob die Sitzung der Teilnehmergemeinschaft Prosselsheim am Mon-
tag, 16.09.2019 offentlich ist.
Es wurde bestdtigt, dass die Sitzung offentlich ist.

TOP 8 Informationen der 1. Biirgermeisterin - informativ

TOP 8.1 Uberpriifung der Fliissiggas-Lagerbehilter

Die Blrgermeisterin berichtet, dass die Fliissiggas-Lagerbehélter durch die TEGA uiberpriift wurden.
Die Behdlter sind liber 40 Jahre alt und mussten in den néchsten Jahren ausgetauscht werden.
In Plissensheim miissen die Behalter neu angestrichen werden.

TOP 8.2 Firma Tennet - Netzverstiarkung der Starkstromleitung

Die Burgermeisterin berichtet, dass die Firma Tennet die Zubeseilung (Netzverstirkung) des rund 50
km langen Abschnitts von Grafenrheinfeld bis zum Teilungspunkt Rittershausen der seit 1980 beste-
henden 380 kV-Leitung (Grafenrheinfeld nach Kupferzell) plant.

TOP 8.3 Stromanschluss Milchhiusle

Die Birgermeisterin teilt mit, dass bei den Baggerarbeiten zum Freilegen des alten Brunnens das
Stromkabel zur Stromversorgung des Milchh&usles durchtrennt wurde.

Die N-ERGIE war vor Ort und stellte fest, dass die Zuleitungen nicht mehr zuldssig sind. Die Stromver-
sorgungsleitungen wurden durch die N-ERGIE erneuert.
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TOP9 Anfragen aus dem Gemeinderat - .

TOP9.1 2. Birgermeister Ochsner: Waldbewisserung

2. Burgermeister Richard Ochsner teilt mit, dass erneut Anpflanzungen im Wald bewissert wurden.
Er regt an, dass man sich fiir die Zukunft in punkto Neuanpflanzungen grundsatzlich Gedanken ma-
chen sollte.

Die Burgermeisterin teilt mit, dass im Herbst auf Wunsch von Herrn Férster Hahn eine Begehung
stattfinden soll.

TOP 9.2 2. Blirgermeister Ochsner: Terminvereinbarungen

2. Burgermeister Ochsner teilt mit, dass die Terminabsprache wieder stattfindet.
Allerdings war die Beteiligung der Vereinsvorstdnde in den letzten Jahren sehr gering.

Fir die Richtigkeit:
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1. BUrgermeisterin Schriftfithrer
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