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Offentliche Sitzung

Die Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt die ordnungsgemiRe Ladung sowie die Beschlussfa-
higkeit des Gemeinderates fest.

TOP1 Anregungen, Antrége und Zustimmung der Tagesordnung - beschlieBend

Sachvortrag:

Ton und Bildaufnahmen jeder Art bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vorsitzenden und des

Gemeinderates.

Beschluss:

Der Tagesordnung wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 2 Genehmigung des 6ffentlichen Teils der Niederschrift - beschlieRend

Sachvortrag:

Genehmigung der 6ffentlichen Gemeinderatsitzung vom 08.07.2019.

Beschluss:

Das Protokoll der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom 08.07.2019 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Personlich beteiligt:

12

0
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TOP 3 Bauantradge und Bauvorhaben - beschlieRend

TOP 3.1 Neubau eines Wohnhauses mit Carport in Seligenstadt, Bahnhof 4, Fl. Nr. 5517 - be-
schlieBend

Sachvortrag:

Das im Betreff genannte Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Seligenstadt Bahnhof Ost. Die Festsetzungen werden eingehalten. Die Anzahl der Stellplitze ist aus-
reichend.

In Bezug des Carports wird eine Abweichung von bauordnungsrechtlichen Vorschriften beantragt.
Auf Bauherrenwunsch soll das Carport eine Durchfahrtshohe von ca. 3 m haben. Daher ist es nicht
maglich die mittlere Wandhéhe von 3 m an der Grundstiicksgrenze einzuhalten. Hierzu ist eine Zu-
stimmung zur Abweichung erforderlich

Beschluss:
Zum Neubau eines Wohnhauses mit Carport in Seligenstadt, Bahnhof 4 (Bahnhof 2a), FI.Nr. 5517,

wird das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Bau GB erteilt. Der beantragten Abweichung in Be-
zug der Uberschreitung der mittleren Wandhéhe wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 4 Baugebiet "Sonnenweg" - beschlieRend
TOP 4.1 Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenweg” mit 4. Anderung des Bebauungsplans

»Kirchgrund” fiir ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, nach § 13 b BauGB
(Einbeziehung von AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren),
Gemeinde Prosselsheim, Gemarkung Prosselsheim - beschlieRend

Sachvortrag:

Herr Braun von der Planungsschmiede ist zur Sitzung anwesend.
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Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenweg* mit 4. Anderung des Bebauungsplans »Kirchgrund“
fiir ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO, nach § 13 b BauGB (Einbeziehung von AuRen-
bereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren),

Gemeinde Prosselsheim, Gemarkung Prosselsheim

Aufstellungsbeschluss

SACHVERHALT:
In der Gemeinde Prosselsheim besteht dringend Bedarf an Neubaugrundstiicken. Die Gemeinde
steht immer wieder Anfragen nach verfiigbarem Baugrund gegeniiber, die sie nicht mehr durch ge-
meindliche Grundstiicke bedienen kann.
Zwischenzeitlich konnten durch die Gemeinde Prosselsheim die Flichen zwischen der Karl-Rupp-
StraRe, dem Sonnenweg und der Verldngerung des Seligenstadter Wegs als Flurweg, im Anschluss an
die bestehende Siedlungsbebauung, erworben werden.
Vor dem Hintergrund der zunehmenden Landflucht und der Verddung landlicher Rdume, soll es
Bauwilligen ermdglich werden vor Ort sesshaft zu werden und die Gemeinde durch deren Finanzkraft
zu stdrken.
Es ist Ziel das Abwandern Bauwilliger zu verhindern und Bauwilligen vor Ort Bauflichen zur Verfi-
gung zu stellen und einen Zuzug zu ermoglichen.
Im Zusammenhang mit der Aufstellung eines Bebauungsplans fiir ein allgemeines Wohngebiet nach §
13 b BauGB wurde bereits eine Voruntersuchung zum Artenschutz, Steinkautz und Hamster, sowie
zum vorab nétigen Abbruch des noch bestehenden Ponyhofs, durchgefiihrt. Die dadurch gewonne-
nen Erkenntnisse flieBen in die weitere Planung ein.
Durch die Planungsschmiede Braun, Wiirzburg, werden fiir die Flichen verschiedene Varianten fiir
einen Bebauungsplan fiir ein allgemeines Wohngebiet vorgelegt.
Auf Grundlage der Vorpriifungen und getroffenen Varianten- und Festsetzungsentscheidung beab-
sichtigt die Gemeinde Prosselsheim siidwestlich der bestehenden Siedlungsflachen, im Anschluss an
die OrtsstraRe ,,Im Kirchgrund®, ,Karl-Rupp-StraBe“ sowie »Sonnenweg” allgemeine Wohnbauflichen
nach § 4 BauNVO auszuweisen und somit Bauland zu schaffen.
Der Geltungsbereich liegt siidlich der Karl-Rupp-StraRe und des Sonnenwegs und grenzt direkt an die
bestehenden Siedlungsflachen an. Siidlich und westlich grenzen landwirtschaftliche Ackerflichen an.
Er umfasst die Flurstiicke 242/3, 242/2, 259, 258, 257/2, 257/1, 256, 260/12 sowie 260/1 sowie Teil-
flachen der Flurstiicke Nr. 5565, 5566, 242/4 und 242/5 der Gemarkung Prosselsheim.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans sollen, soweit méglich, offen gehalten werden um die Gestal-
tungsfreiheit der Bauwilligen zu erhéhen und spater nicht von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans befreien zu mussen. Sie orientieren sich stiadtebaulich an den Festsetzungen der nordlich an-
grenzenden 3. Anderung des Bebauungsplans »Kirchgrund” (Gesamtanderung).
Durch die Novellierung des Stidtebaurechts 2017 wurde in das Baugesetzbuch der § 13 b ,,Einbezie-
hung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren” aufgenommen.
Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13b Satz 1 BauGB kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 formlich eingeleitet werden, weshalb hierfir die Gemeinde Prosselsheim am
29.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonnenweg” mit 4. Anderung des Bebauungsplans
»Kirchgrund” beschlieRt. Die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 b BauGB kann nach Vorpriifung
der Einhaltung der in der Gesetzgebung formulierten Voraussetzungen am 29.07.2019 durch den
Gemeinderat Prosselsheim beschlossen werden.

® Die Grundfldche des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB liegt unter 10.000 m2.

e Aufden geplanten Flachen ist die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen begriindet.
* Die Flachen schlieBen sich an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die durch das Plangebiet betroffene Netto-Baufliche liegt unter 10.000 m? und erfiillt somit die Vor-
gaben des § 13 b BauGB. GemiR § 13 b BauGB gilt fiir die Durchfiihrung des Verfahrens das be-
schleunigte Verfahren gemaR § 13 a BauGB entsprechend.
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Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt. Das
beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach § 50 Satz 1 des
BImSchG zu beachten sind.

Fur die vorliegende Planung konnen die vorgenannten Gesichtspunkte alle verneint werden, weshalb
die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung des Verfahrens im beschleunigten Verfahren nach § 13 b
i.V. § 13 a BauGB gegeben sind.

GemadR § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht
angewandt.

Daruber hinaus gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig, d.h. ein Ausgleich fiir den Eingriff ist nicht erforder-
lich.

Um dem Gesetzeszweck des § 13 b BauGB (Zuldssigkeit von Wohnnutzungen zu ermoglichen) und
dem Ausnahmecharakter der Regelung im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie Rechnung zu
tragen, sind bei Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets, die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1,
2, 3 und 5 BauNVO im Bebauungsplan ausdriicklich auszuschlieRen, um das Beeintrachtigungspoten-
tial der Planung hinsichtlich Umweltbelangen méglichst gering zu halten.

Folglich ist fur das Plangebiet festzusetzen:

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als: Allgemeines Wohngebiet, gemaR § 4 BauNVO

Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulis-

sig.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Prosselsheim beschlieRt fir die Flurstiicke 242/2, 242/3, 258, 259, 257/1, 257/2,
260/1, 260/12 und 5562/1 sowie Teilflichen der Flurstiicke Nr. 242/4, 242/5, 255, 256, 5563, 5564
und 5565 der Gemarkung Prosselsheim, die Aufstellung des Bebauungsplans »Sonnenweg” mit 4.
Anderung des Bebauungsplans »Kirchgrund” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. § 1 BauGB, mit dem Ziel
Allgemeine Wohngebietsflachen nach § 4 BauNVO auszuweisen. Nutzungen entsprechend § 4 Abs. 3
Nr.1, 2, 3 und 5 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. § 4c BauGB wird nicht
angewandt.

Dartiber hinaus gelten im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB, Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig, d.h. ein Ausgleich fiir den Eingriff ist nicht erforder-
lich.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

12 0

Sitzung des Gemeinderates vom Montag, 29. Juli 2019



Seite 7 von 12

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Sonnenweg” mit 4. Anderung des Bebauungsplans , Kirchgrund”,
in der Fassung vom 29.07.2019, vorgelegt durch das Ingenieurbiiro Planungsschmiede Braun, wird
gebilligt.

Die wahrend der Sitzung besprochenen Anderungen werden eingearbeitet und sind Bestandteil der
Fassung vom 29.07.2019:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entsprechend § 4
Abs. 1 BauGB wird angeordnet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der Planunterlagen nach § 3 Abs. 1
BauGB wird angeordnet.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Persénlich beteiligt:

12 0

TOP 4.2 Abriss Ponyhof: Baugrundgutachten - beschlieRend
Vergabe Baugrundgutachten

Sachvortrag:

Es wurden von der Planungsschmiede Braun 6 Firmen zur Angebotsabgabe fiir das Baugrundgutach-
ten des ehemaligen Ponyhofes aufgefordert. Von den 6 Anfragen haben 5 Firmen ein Angebot abge-
geben.

1.Bieter 9.251,71 € brutto
2.Bieter 9.976,01 € brutto
3.Bieter 11.139,59 € brutto
4.Bieter 12.894,84 € brutto
5.Bieter 13.830,18 € brutto

Die Planungsschmiede Braun schligt vor, den 1. Bieter mit dem Baugrundgutachten zu beauftragen.

Beratung:

Aus dem Gremium kommt die Frage ob mit der MaRnahme noch in diesem Jahr begonnen werden
muss.

Herr Braun teilt dem Gremium mit, dass mit der MaRnahme gemadR des § 13 b BauGB noch in diesem
Jahr begonnen werden muss.

Jedoch liegt der Bebauungsplan dem Landratsamt noch nicht vor.

Sitzung des Gemeinderates vom Montag, 29. Juli 2019




Seite 8 von 12

In diesem Zusammenhang teilt die Birgermeisterin dem Gremium mit, dass noch ein Gutachten fiir
die Kampfmitteluntersuchung erfolgen muss. Aus dem Gremium kommt die Frage, ob fiir dieses Ge-
biet nicht bereits im Zuge der Planungen der OU ein Kampfmittelgutachten erstellt wurde. Herr
Braun teilt mit, dass er diesbeziiglich bereits mit Herrn Vetter vom Staatlichen Bauamt gesprochen
habe. Die Biirgermeisterin erginzt, dass Herr Braun, die Gemeinde und das Staatliche Bauamt, Herr
Vetter, in engem Info-Austausch seien und dies priifen lisst. Sollte die Kampfmitteluntersuchung
noch offen sein, wird diese beauftragt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt, das Angebot zur Baugrunduntersuchung des ehemaligen Ponyhofes in
Prosselsheim des 1. Bieters vom 25.06.2019 in Héhe von 9.251,71 € brutto anzunehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 4.3 Baugebiet Sonnenweg: Bestandsvermessung - beschlieRend

Vergabe Bestandsvermessung

Sachvortrag:

Es wurden von der Planungsschmiede Braun 4 Firmen zur Angebotsabgabe fiir die Bestandsvermes-
sung des Bauvorhabens Sonnenweg aufgefordert. Von den 4 Anfragen haben 3 Firmen ein Angebot
abgegeben.

1.Bieter 4.016,25 € brutto
2.Bieter 4.110,26 € brutto
3.Bieter 6.348,65 € brutto

Die Planungsschmiede Braun schldgt vor, den 1. Bieter mit der Bestandsvermessung zu beauftragen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt, das Angebot fiir die Bestandsvermessung des Bauvorhabens Sonnen-
weg in Prosselsheim des 1. Bieters vom 18.06.2019 in Héhe von 4.016,25 € brutto anzunehmen.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

12 0
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TOP 4.4 Baugebiet Sonnenweg: Schallimmissionsgutachten - beschlieRend

Sachvortrag:

Wie bereits vorab per Mail mitgeteilt, wurde durch die KFB von verschiedenen Instituten Angebote
fur eine Schallimmissionsprognose fiir das ErschlieBungsgebiet ,“Sonnenweg” eingeholt.

Das wirtschaftlichste Angebot wurde von der Firma Wélfel Engineering GmbH & Co. KG in Hohe von
brutto 3.296,30 Euro eingereicht.

Die Angebote wurden von der KFB und der Planungsschmiede gepriift.

Nach Riicksprache mit dem Staatl. Bauamt, Herrn Vetter, und der Planungsschmiede, Herrn Braun,
muss diese Schallimmissionsprognose seitens der Gemeinde Prosselsheim durchgefiihrt werden.

Das Staatl. Bauamt wird nur fir das bestehende Gebiet ,,Kirchgrund” die Schallimmissionsprognose
erstellen.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prosselsheim stimmt dem Angebot der Firma Wélfel Engineering
GmbH & Co. KG in Hohe von brutto 3.296,30 Euro zu.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

12 0
TOP5 StraBenbeleuchtung Gemeinde Prosselsheim: Turnusgemife Wartung - beschlieRend
Sachvortrag:

Bei der turnusgemdRen Wartung der StraBenbeleuchtung wurden einige StraRenlaternen sicher-
heitstechnisch beméngelt.

Diese Laternenmasten erfiillen nicht mehr die Verkehrssicherheit und miissen durch die N-ERGIE
(Main-Donau Netzgesellschaft) ausgetauscht werden.

Die Kosten fur den Austausch der sieben StraBenlaternen belaufen sich auf insgesamt 15.990,73 Euro
brutto.
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Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prosselsheim stimmt dem Austausch der durch die N-ERGIE (Main-
Donau Netzgesellschaft) beméngelten StraBenlaternen zum Preis von insgesamt 15.990,73 Euro brut-
to zu.

Die daraus resultierende Haushaltsiiberschreitung bei der Haushaltsstelle 0.6700.5133 wird geneh-
migt.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:
12 0
TOP 6 Dorferneuerung Prosselsheim: Dorferneuerungsplan - beschlieRend

Sachvortrag:

Am Montag, 22.07.2019 fand im Rathaus Prosselsheim die erste Sitzung der Vorstandschaft zur Dorf-
erneuerung Prosselsheim 5 statt.

Die Vorstandschaft der Teilnehmergemeinschaft hat in dieser Sitzung dem Dorferneuerungsplan
zugestimmt.

Beratung:

2. Biirgermeister Richard Ochsner teilt dem Gremium mit, dass der Dorferneuerungsplan im Prinzip
der MalRnahmenkatalog ist.
Die Gemeinde Prosselsheim ist an allen MaRnahmen mit ca. 40 - 45 Prozent an den Kosten beteiligt.

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Prosselsheim stimmt dem Dorferneuerungsplan Prosselsheim 5 zu.

Abstimmungsergebnis: Ja-Stimmen: Nein-Stimmen: Personlich beteiligt:

12 0
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TOP 7 Bekanntgabe nachdem die Geheimhaltung weggefallen ist (Art. 52 BayGO)
keine

TOP 8 Fragen anwesender Biirger

TOP 8.1 Helmut Hufnagel: Bebauungsplan Sonnenweg - Gehweg

Herr Helmut Hufnagel erkundigt sich, wo der Gehweg, der im Bebauungsplan eingezeichnet war,
endet.
Die Burgermeisterin teilt mit, dass dieser dann Richtung Lirmschutz-Damm fiihre.

TOP9 Informationen der 1. Biirgermeisterin - informativ

TOP9.1 Spielplatziiberpriifungen 2019

Die Biirgermeisterin teilt dem Gremium mit, dass die Spielplatziiberpriifungen 2019 von der Fa. Eibe
ausgefiihrt wurden.
Es sind nur kleinere Mangel vorhanden, die vom Bauhof beseitigt werden kdnnen.

TOP 9.2 Termin Sammelausschreibung Klirschlammentsorgung 2020

Die Burgermeisterin informiert das Gremium, dass beziiglich der Klarschlammentsorgung am Don-
nerstag, den 25.07.2019 ein Termin mit der Projektgruppe stattgefunden hat.

Die Biirgermeisterin liest die Ubersicht der Teilnehmer dem Gemeinderat vor und teilt mit, dass die
Sammelausschreibung zur Klarschlammentsorgung zum 01.01.2020 auf den Weg gebracht werden
soll.
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TOP 9.3 Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Die Birgermeisterin bezieht sich auf das Schreiben von dem 1. Vorsitzenden der Ortsgruppe Herrn
Reiniger vom Bund Naturschutz in Bayern e.V. vom 17.07.2019 und teilt dem Gremium mit, dass der
Verein sich recht herzlich fiir die Bereitstellung eines Platzes, an dem die Bank, die sie anlasslich ihres
30 jahrigen Jubildaums anfertigen lieRen, aufstellen durften.

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. hat beschlossen, den monatlichen Mitgliedertreff am Dienstag,
den 30.07.2019 an der neuen Bank in Form eines gemiitlichen Picknicks abzuhalten.

Es wird ein kleiner Kreis von Aktiven sein, der sich dort gegen 18 Uhr einfindet und die Mitglieder des
Gemeinderates sind hierzu eingeladen.

TOP 10 Anfragen aus dem Gemeinderat

TOP 10.1 2. Biirgermeister Richard Ochsner: Kinderzeltlager

Der 2. Burgermeister Richard Ochsner teilt dem Gemeinderat mit, dass das diesjdhrige Kinderzeltla-
ger am Bauhof Prosselsheim ein voller Erfolg war.
Den Kindern hat es gut gefallen; das Zeltlager soll nichstes Jahr wieder am Regiegarten stattfinden.

TOP 10.2 GRin Petra Schmid: Biicheraustauschschrank

GRin Petra Schmid macht den Vorschlag einen Biicheraustausch zu starten.

Dies praktizieren mittlerweile viele Gemeinden.

Zum Beispiel gibt es in der Gemeinde Maidbronn Biicher zum Tauschen und Mitnehmen in einer
ehemaligen, griin angestrichenen Telefonzelle.

TOP 10.3 2. Biirgermeister Richard Ochsner: Pflege der Griinflichen

2. Birgermeister Richard Ochsner moniert die Pflege der Griinflichen.

Die Burgermeisterin teilt dem Gremium mit, dass bereits kleine Flichen durch Herrn Albrecht Eried-
rich gemulcht wurden. Leider ist das Mulchgerat zur Zeit wiederholt defekt und zur Reparatur in der
Werkstatt. Die restlichen Mulcharbeiten werden erledigt sobald Herr Friedrich dazu kommt.

Fiir die Richtigkeit:

1. Burgermeisterin Sc
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